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一线土地溢价率激增 地荒程度已创纪录
截至8月上半月，北京、上海、广州、深圳住宅用地供应仅865万平方米，创下2011年以来最低历史纪录。业内人士分析，如此紧张的土地供应会引发市场的疯狂争抢，从而推高成交价，一线城市未来的住宅类型将越来越高端。

中原地产统计数据显示，截至8月15日，一线城市合计供应住宅土地仅79宗865万平米，相比前几年的全年3000万平米，2016年前8个月仅完成28%左右。从城市分布看，其中深圳仅供应2宗住宅用地65万平米，北京供应7宗地105万平米，广州供应13宗225万平米，上海供应最多，为469万平米。四个一线城市合计土地成交额达到了1986.58亿。预计全年很难超过4000亿，而过去几年基本均超过了5000亿大关。

从四个一线城市的土地成交情况看，楼面价刷新了历史纪录，溢价率高达58%。

土地市场严防地王 成热点城市年内要务

　　24日，上海土地交易市场发布公告，中止普陀区一宗地块出让活动。这是近七天来，上海土地市场发布的第三个土地中止出让公告，共涉及四宗住宅用地。

　　中原地产首席分析师张大伟认为，全国范围尤其是一二线热点城市的楼面价超过房价已经成为常态，出现“遍地地王”的现象，地价的过快上涨正在酝酿巨大的风险。他表示，一二线城市密集出现地王，将令地方政府不得不针对土地市场进行调控，以平抑逐渐上涨的地价。
同策咨询研究部总监张宏伟分析认为，对于京沪深等地王频现一线城市，苏州、南京、郑州、合肥、杭州、武汉等二线城市，下半年土地市场的重点是防地王。在他看来，可以通过增加有效土地供应，改变土地出让方式、加强土地市场监管等诸多方面防止地王的出现。

八月长沙市土地市场收官 工业用地占多

据长沙市国土资源网上交易系统显示，8月23日上午，长沙市开福区成功出让1宗工业用地，且以底价9572万元成交，出让面积为90746.65㎡。至此，8月长沙市土地交易市场落下帷幕。

据长沙市国土资源网上交易系统及望城区国土资源网上交易系统数据显示，8月份长沙市内六区成功出让10宗土地，出让总价62218万元，环比上涨103.1%，出让面积520785.81㎡，环比上涨48.7%。10宗土地当中仅有2宗为商业用地，其余则均为工业用地（含普通仓储用地），住宅用地则连续三个月出现了零成交。

【写字楼数据动态播报】

最严限购实施一年 北京通州楼价涨50%

来自北京中原地产市场研究院的监测显示，2016年7月，通州商品住宅整体签约均价大约在35000元/平方米上下，相比去年同期23000元/平方米的均价，上涨了约50%。

针对“量跌价升”的态势，中原地产首席分析师张大伟表示，由于政策等的利好因素，有购买资格的客户和有可售房源的开发商对通州房源的价格都有上涨的预期，市场价格必然会走向上行的。“不过，因为通州目前新建商品房住宅都非常有限，能够签约的库存也处于近年的低点，所以成交量不会井喷。”

整体可以看到，通州的价格上涨是全北京最快的区域，但因为严格的限购约束，成交量低迷，市场价格涨幅依然属于正常范围。

深圳写字楼二季度上涨超67000元每平

近日，中国最大的企业选址与服务平台空间家发布《前海大时代——2016年半年度深圳写字楼市场报告》。报告显示，上半年深圳写字楼租赁需求增加、成交活跃，成为今年以来全国商办写字楼市场的热点。

从买卖成交看，2015年一季度以来，深圳写字楼成交价格经历了上涨——回落——猛涨的过程：2015年三季度达到48900元每平方米，四季度短暂回落到43700元每平方米左右。今年一季度开始猛涨到62600元每平方米，二季度继续上涨超过67000元每平方米。

长沙写字楼销量大增 但仍需三年去库存
克而瑞长沙机构数据显示，今年上半年长沙写字楼虽然成交了29.02万平方米，但去化周期长达38个月，极高的库存量让长沙的写字楼陷入困境。对此，业内人士分析，合理运营规划或能推动自救，促进长沙写字楼集体“瘦身”。

今年上半年，长沙楼市一路高歌猛进，销量与价格全线飘红。据多家研究机构数据显示，长沙市内五区新建商品住宅累计网签737.48万，同比增加27.08%。库存量为898.72万平方米，去化周期缩短至7.4个月。但与今年火红的楼市相比，长沙写字楼虽量价齐升，但库存面积高达184.89万平方米，去化压力极大。

成都 二季度主城写字楼空置率微幅上浮

近日，全球领先的房地产服务商第一太平戴维斯发布了2016年第二季度成都市场报告，针对成都房地产市场的商铺、写字楼及住宅的发展情况进行了阶段性的总结。写字楼方面，成都市甲级写字楼市场新增供应约13万平方米，全市甲级写字楼总存量推高至225万平方米，全市空置率小幅上升至40.5%，全市平均租金下滑至每平方米每月人民币98.09元。

2016年第二季度，成都甲级写字楼市场迎来四川航天广场、中海国际中心J座入市，带来新增供应130,000平方米，全市甲级写字楼总存量推高至2,250,000平方米。在恒大地产等开发商自用搬迁、城南产业政策利好企业入驻的情况下，全市净吸纳量达67,000平方米以上，较上个季度增长近50%。因此，全市空置率环比微幅上升至40.5%，全市平均租金下滑至人民币每平方米每月98.09元。

专家称厦门写字楼短期内过剩 长期看好

据戴德梁行数据，2016年上半年，厦门甲级写字楼存量63万平方米，空置率高达28%；未来五年内，还将新增248万平方米，是2015年底存量的五倍。厦门未来写字楼的新增量，甚至高于成都的208万平方米。但从甲级写字楼去化速度看，2015年厦门共去化7.3万平方米，不足成都的一半。

按照存量、去化速度计算，厦门甲级写字楼去化周期长达8.6年。部分业内人士认为:写字楼受厦门产业结构影响，应是过剩的。

然而，戴德梁行厦门公司总经理潘育敏则提出了乐观的看法:“短期看过剩，但长远看未必，因为可能出现爆发性去化，例如自贸试验区、象屿保税区成立，就推动了片区写字楼去化。”

【行业发展趋向与动态】                                
全球写字楼收益率走低 可能进一步下行
第一太平戴维斯发布最新《世界写字楼收益率纵览》，覆盖亚洲、欧洲、美国、澳大利亚共计54个写字楼市场。报告显示，自2014年12月末以来，11座门户城市的写字楼投资收益率平均下滑86个基点。其中旧金山累计下挫235个基点，巴黎与悉尼分别降低101及100个基点。同期香港收益率跌幅最小，仅降40个基点，不过该市场收益率一向较低，目前只有2.71%。

报告覆盖的54个市场中，伦敦西区是除香港以外唯一一个收益率不到3%的市场。胡志明市（9.3%）、河内（9%）录得全球最高收益率，但高位收益率反映出的是更高的投资风险。

澳大利亚研究部全国主管Tony Crabb称，2016年上半年，全球主要国家10年期国债收益率平均下跌50个基点，目前接近1%，其中日本与德国的国债收益率已处于负区间。

他表示，写字楼收益率未来可能会进一步下行，尤其是在以悉尼为代表的全球门户城市，租金在市场基本面不断走强的支撑下开始上涨。
"很多时候，收益率走低可被看作一种反直觉现象。租赁市场疲软，促使业主采取高强度的激励方案，因此净租金较低。一旦净实际租金出现上涨，带动投资回报改善，则无论涨幅大小，都必然会吸引更多需求，最终推动收益率下行。"
【房讯网最新活动动态】                                   
第十一届全国写字楼展示交易会将召开
【房讯网讯】由全联房地产商会、房讯网主办，全联房地产商会写字楼分会承办的"第十一届全国写字楼展示交易会"，将于9月在北京五环大酒店隆重举行。届时将有来自北京、天津、河北等地最新推出的商办项目和500家代理公司同台进行项目对接与推介，同时就"大数据时代营销模式创新"，"整合互联网营销渠道"，"赢在移动营销时代"等最新热点话题，进行深入探讨与广泛交流，共同推动移动互联网时代写字楼和产业园产品营销新模式创新。
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