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	    中国写字楼研究中心（CORC），国内首家专注于写字楼、综合体、产业园等商用房地产行业各产业链条发展的学术研究机构。由房讯控股旗下研究机构南丰智库联合中国写字楼行业协会在2009年发起成立，囊括了国内国际知名的经济学家，产业链条上包括土地、金融、市场、企业以及互联网数据和技术咨询专业提供商等方面的机构作为理事研究单位,共同打造中国商用房地产行业发展的智库平台。

　　《写字楼研究简报》每周一次。鉴于研究的方法、深度和在准确性上的要求，该简报产品不能将其视为等同于媒体的新闻传播。有关问题讨论，请直接向分析师咨询。有关会员服务，请与销售部联系。

　　同时，客户如果需要更为规范、详细的专项研究报告，请与研究主管联系。
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【写字楼土地市场动态】                                

上海8月份土地成交额达371亿 创新高

据上海链家市场研究部监控数据显示，2016年8月上海市经营性用地共成交15幅，成交面积合计为67.3万平方米，环比上涨55.5%，同比上涨1139.1%。与此同时，8月份上海土地成交金额合计为370.6亿元，环比上涨57.3%，同比上涨1389.7%，据统计，今年8月土地市场的成交金额为35个月来的新高。
数据还显示，上海8月出让的15幅经营性用地中，8幅为住宅类用地，其他7幅为商办文体餐饮类用地。其中8幅宅地分别来自静安1幅、青浦5幅、宝山1幅和松江1幅，当中静安的1幅宅地位于原闸北中兴社区，因地理位置绝佳，其100218元/平方米的成交楼面价刷新了沪上土地单价最高纪录。

溢价率超50%高价地主要分布25个城市

中原地产首席分析师张大伟公布统计数据显示,我国200多宗溢价率超过50%成交的高价地主要分布在25个城市,全部为一、二线城市及相关符合区域,一线城市基本都处于高价地出现频率最高的城市之列。针对频频出现的高价地块,住建部住房政策专家委员会副主任顾云昌直言,这是多地区土地供应收紧、僧多粥少的市场态势导致的,“不少开发商其实也很无奈,不拿地就断粮,但拼命拿地却又徒增风险”。

根据中原地产研究中心的统计数据,今年8月,全国单宗土地价格超过10亿元的地块合计有60宗,其中溢价率超过100%的地块多达45宗。虽然一线城市土地市场高热状态难被撼动,但北上广深土地成交的火爆确实已经开始向二线热门城市蔓延。
合肥9月份计划供应土地12宗近702亩

根据市场统计，8月份合肥土地市场共成交了6宗地块，总成交面积308.89亩，总成交金额约18.14亿元，整体形势走入短暂低谷。2016年1月—8月，合肥共成交了80宗地，总成交面积6585.9565亩，总成交金额约642.32亿元。

业内预测，随着9月份的到来，土地的供应量有望加大。最新的官方计划是，9月共有12宗地701.61亩地出让其使用权。
从公布的土地清单来看，滨湖、庐阳和高新区都有地块计划上市。
【写字楼数据动态播报】

机构数据 北京写字楼租金排名亚洲第三

第一太平戴维斯研究部发布《亚太区标杆物业调查》最新一期报告显示,北京连续第三期位列亚太写字楼租金排行榜第三名。过去五年间,北京写字楼市场空置率基本维持在5%以下。由于新增供应有限,第一太平戴维斯预期,这一因素将支撑北京写字楼租金维持在当前水平,直到中央商务区(CBD)东扩区的新项目在2018~2020年陆续入市。

第一太平戴维斯中国华北区商业楼宇部高级董事温书阅分析认为,近期北京写字楼空置率出现反弹,但绝对值依然接近历史低点。租户几无选择余地,往往受制于业主,尤其是北京金融街与中关村一带。然而,由于租金已逼近历史最高水平,租户的关注重点在于如何提高当前所租空间的利用率,而不是选择扩租。此举暂时限制了租金进一步上涨的空间。

广州写字楼投资门槛低 适合中长期持有

第一太平戴维斯公布的二季度广州写字楼市场报告显示，二季度全市写字楼平均租金环比略涨0.4%，至人民币每平方米每月156.7元。空置率微降至10.8%的水平，创历史新低。报告显示，香港、东京、北京位列亚太写字楼租金排行榜前三名，广州排第11位，在中国大陆地区排名次于北京、上海及深圳。
目前来看广州的写字楼市场处于成长期，无论是租赁需求还是平均租金水平，与北京、深圳都有一定差距。现阶段广州最大写字楼的优势在于投资门槛较低，适合买家中长期持有。本期汇编，给大家推荐目前广州写字楼市场的热门项目，供各位投资者作置业参考。
TMT行业优势凸显 成北京办公楼主引擎
2016年08月24日，世邦魏理仕（CBRE）发布《“创”北京——TMT办公楼用户的企业不动产策略发展趋势》。报告指出，TMT（科技、新媒体、电信）行业在 “大众创业、万众创新”政策下飞速发展。北京对高端人才的吸引力和中国科技创新中心的地位，使得TMT企业集聚北京，并成为北京办公楼市场的需求主力。
世邦魏理仕华北区研究部主管孙祖天表示：近几年科技发展和消费市场日趋成熟，人工智能、虚拟现实等技术的发展为行业创造了新的拓展领域，未来TMT行业还将迎来新的增长点。北京作为中国科创中心也将持续吸引着TMT企业集聚。TMT近几年不仅是北京市场最活跃的租户行业，其对优质办公楼总体新增需求的贡献度也远超国内其他城市。在国家“双创”政策和北京产业升级的大背景下，TMT企业在北京办公楼市场需求主引擎的作用将日趋加强。

【行业发展趋向与动态】                                
社科院官员 一二线热点楼市将深度调整

中国证券报刊登了一篇中国社科院城市与竞争力研究中心主任倪鹏飞的文章，其主要观点是，今年9月到明年上半年，楼市总体将出现短期调整，深度调整城市更加集中。

他认为，时间维度上，房地产销售价格和销售量增幅或呈回落趋势，房地产投资增长幅度或剧烈波动。调整可能稍有迟到，但不会缺席。空间维度上，一二线及热点城市将深度调整，商品房库存增加预计从三四线以下城市继续向二三线城市蔓延。

与此前相比，本轮周期市场启动时间更长，但市场过热的时间和空间的集中程度空前，深度调整城市也比较集中。尽管三四线及以下城市调整弹性小，但由于一二线热点城市不仅占全国市场份额大，而且风向标意义强，因此，本次全国楼市调整及其对宏观经济的影响会比较显着。
环京楼市暴涨超出想象 未来谁当接盘侠
环京楼市的暴涨超出很多人的想象，而且目前也没有刹车的迹象。虽然经过这一轮上涨，投资门槛已经高出了不少，但过去一年房价的涨幅让有一部分闲钱的人心动，想要出手享受上涨的福利。环京楼市是否还有上涨空间？未来的接盘侠会是谁？

“对这些区域来说，房价上涨早已超出了当地人的购买能力，巨大的市场存量只能依靠外部投资需求来解决。”一位业内分析人士表示。易居研究院智库中心研究总监严跃进分析认为，对于环京区域要区别对待，燕郊和通州较近，有较好的市场潜力；大厂和香河等虽受燕郊的影响，但公共交通等配套还没跟进；怀来和永清相对比较陌生，难以形成市场热点，此类城市后续成长性会相对较小，投资需谨慎，“这一波购房者中，还是有人会高价接盘，但风险比较大。”

风险逼近 严防地王成热点城市年内要务

8月24日，上海土地交易市场发布公告，中止普陀区一宗地块出让活动。这是七天内，上海土地市场发布的第三个土地中止出让公告，共涉及四宗住宅用地。22日，上海浦东新区唐镇新市镇地块被中止出让；18日，浦东新区上海国际医学园区20-10、21-10地块出让活动也被中止。业内人士认为，连续四宗住宅用地被叫停，背后的原因在于上海市正在通过紧急调控对火爆的土地市场进行降火。

中原地产首席分析师张大伟认为，全国范围尤其是一二线热点城市的楼面价超过房价已经成为常态，出现“遍地地王”的现象，地价的过快上涨正在酝酿巨大的风险。他表示，一二线城市密集出现地王，将令地方政府不得不针对土地市场进行调控，以平抑逐渐上涨的地价。同策咨询研究部总监张宏伟分析认为，对于京沪深等地王频现一线城市，苏州、南京、郑州、合肥、杭州、武汉等二线城市，下半年土地市场的重点是防地王。
【房讯网最新活动动态】                                   
第十一届全国写字楼展示交易会将召开
【房讯网讯】由全联房地产商会、房讯网主办，全联房地产商会写字楼分会承办的"第十一届全国写字楼展示交易会"，将于9月在北京五环大酒店隆重举行。届时将有来自北京、天津、河北等地最新推出的商办项目和500家代理公司同台进行项目对接与推介，同时就"大数据时代营销模式创新"，"整合互联网营销渠道"，"赢在移动营销时代"等最新热点话题，进行深入探讨与广泛交流，共同推动移动互联网时代写字楼和产业园产品营销新模式创新。
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