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【写字楼土地市场动态】                                

国土部称 土地供应已连续两年收窄降幅
11月1日，国土部发布数据显示，前9月，全国国有建设用地供应31.88万公顷，同比下降4.6%。我国的土地供应量已经连续两年收窄了降幅，其中，今年前三季度供应量较去年同期收窄了7.7个百分点。
具体来说，今年前三季度，全国土地供应同比下降4.6%，去年同期，全国土地供应同比下降12.3%，相比之下，今年降幅有所收窄。而去年同期，全国土地供应量较前年又收窄了4.8个百分点。国土部此次撰文分析指出，土地供应总量降幅连续两年收窄，正是受到了宏观经济指标持续改善和基建以及房地产投资拉动等因素影响，土地市场运行逐步回稳。
热点城市土地市场降温 “地王”明显减少
11月2日，北京土地市场迎来新政后的第二拍。此次拍卖的是公租房与自住房地块，现场经过9轮举牌后，中铁以21.5亿元竞得。
自10月份多地密集发布房地产调控政策以来，热点城市土地市场开始降温，“地王”明显减少，前期一些“地王”项目也通过引入股东等方式积极调整，以控制风险。多个城市发布楼市调控措施后，重点城市“地王”涌现的局面明显改变。
数据显示，50大城市今年前10月合计土地出让金达到19430.78亿元，相比2015年同期的1.4万亿元上涨38.5%。其中，49个城市卖地金额达到100亿元以上，超过200亿元的有28个城市。苏州、南京、天津、杭州、合肥、深圳、郑州、宁波、无锡等城市土地出让金均同比翻倍。
招商蛇口称 前海土地拟转为商办住用途
招商蛇口公告，招商局集团与深圳规土委、前海管理局签署《关于招商局集团前海湾物流园区土地整备框架协议书》。
招商蛇口董秘刘宁介绍称，前海土地整备按照尊重历史的原则，即它归属于招商局旗下;在这个基础上对前海原有土地改变性质，土地增值收益在扣除土地增值收益在扣除政策性刚性支出后由招商局、前海管理局按照40%：60%的比例进行分享。
她表示，前海土地有2.9平方公里，在调整容积率后，目前的建筑面积为505万平方米。其次是功能的改变，地块原来主要是工业、仓储、物流等用途，现在调整为商办、住宅。其中住宅占比大概10%-15%左右。
郑州出台土地竞拍“熔断制”明确细则
郑州市１０月３１日晚间发布《郑州市国有建设用地（住宅）使用权网上挂牌交易限价竞买暂行办法》，这表明郑州土地拍卖新政“熔断制”正式出炉。
办法明确，任一竞买人在网挂系统中报（竞）价首次达到住宅用地出让起始价１５０％时，网挂系统报（竞）价中止（以下简称“网挂熔断”），该时点为熔断点，此时出让起始价的１５０％为熔断地价，熔断地价的报价竞买人为熔断人。
【写字楼数据动态播报】

北京首例联合办公空间倒闭 创业者缺乏
10月26日 ，联合办公空间Mad Space宣布破产倒闭，全部入驻创业者已经搬离。而这个创业空间的运营时间前后不到一年。一位知情人士分析，Mad Space最终倒闭主要存在三方面的原因：一是商业模式没有走通；二是运营管理不善；三是行业竞争激烈。
随着孵化器的遍地开花，“创业者不够用”的窘境愈发突出。虽然它们都有各自的模式，或者直接入股免费入住，或者通过FA对接融资，或者通过财务、法务、招聘、会议等创业服务挣钱，但至少到目前为止，还没有哪个企业走出了一条可行路径。
香港未来十年额外需约50万平米写字楼
受惠大陆金融机构在港扩张，将推动写字楼租赁需求增长，随着大陆企业数目稳定增长，预期金融业未来十年需要额外500万平方尺(大约50万平方米)的写字楼楼面，额外增加5.5万个职位。
仲量联行认为，中环甲级写字楼租金近年回升，大型企业认为留在中环的经济效益减少，部分银行已计划迁离中环，预料趋势将会加剧，但大陆金融机构继续在中环扩张，将会引发大型的美国及欧洲银行新一轮搬迁潮。
上海 非金融跨国企业更青睐新兴商务区
展望后市，上海写字楼市场即将迎来供应高峰。2016年第四季度，核心商务区预计有约45万平方米新增供应入市，均位于浦西。非核心商务区预计有约100万平方米可租售新增供应入市，其中近一半供应量位于虹桥交通枢纽，另有约25%的供应量位于世博片区。
第一太平戴维斯上海商业楼宇部高级董事郑廷俊预测：“上海写字楼市场在未来几年间将面临短期供过于求的局面。随着上海城市发展的成熟，交通配套的完善，新入市的写字楼竞争力相当强劲。现存写字楼项目的更新换代、优化管理已是迫在眉睫。”
不惧脱欧 伦敦将继续建造最高办公大楼
尽管“脱欧”给英国商业地产市场带来诸多不确定性,法国安盛房地产投资经理公司26日表示,仍将继续建造伦敦最高办公大楼，一座高62层的摩天大楼。
大楼的名称按字面意思叫“22主教门”(22 Bishopsgate),设计高度为278米,占地面积大约13万平方米,位置靠近利物浦街火车站,将于2019年竣工。不过大楼的实际高度将比最初设计高度低10米。“22主教门”2008年开工,因金融危机引发经济衰退,2012年停工。开发商今年4月证实将继续施工,但6月英国举行公投决定脱欧后,工程再度搁置。
伦敦金融城政府规划和交通主席克里斯·海沃德认为,安盛公司决定继续建造这座大楼显示出投资者对伦敦未来经济发展具有高度信心。
有备无患 租写字楼应注意哪些关键问题
首先租赁情况。租写字楼一般必须要租至少一年以上,三年以下,如果考虑半年或者几个月的,只有极少数商务中心会做,而且多数面积都是很小、价格较高的。租写字楼的价格很多时候分为“包票”与“实收”,“包票”即是租金内已经包含租赁税发票,“实收”则是不含。
其次明确物业管理费用:物业管理费应包含公共部位和外墙的保洁、公共设施(如电梯等)的维护保修、公共部位水和电、工作时间的中央空调费以及保安管理费等。特别的,物业管理费中包含的中央空调服务一般仅仅在工作时间提供,即为工作日的早上9点到晚上18点。如果在非工作时间需要提供中央空调的话,得与物业公司另行协商、另行付费。
最后写字楼办公涉及到的车位问题:停车费分为三种:每小时计算、上班时间包月计算、24小时包月计算,合同中须明确出租人是否提供车位供租户使用,是否收取费用。
【行业发展趋向与动态】                                
中国写字楼综合体发展论坛第十三届年会
房讯网讯 由全联房地产商会、房讯网（www.funxun.com）联合主办的中国写字楼综合体发展论坛第十三届年会将于2016年12月21-22日在北京富力万丽酒店盛大启幕，主题为“困境与路径：商办地产下半场”。

中国写字楼综合体发展论坛源于2004年12月，已连续成功举办十二届年会。
作为房地产行业一年一度的顶级盛会，论坛的每次年会均汇集了地产界、金融界及学界最具话语权的权威人士，围绕当年中国地产最新动态设定主题，各界人士对行业内各相关层次的变化做深度交流与有效探讨，并形成对当前房地产发展的共识。中国写字楼发展论坛每一届年会主题都凝聚了主办方的心血与智慧，更成为每年中国地产行业中最炙手可热的话题，论坛也因此成为中国房地产市场的风向标。
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