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	    中国写字楼研究中心（CORC），国内首家专注于写字楼、综合体、产业园等商用房地产行业各产业链条发展的学术研究机构。由房讯控股旗下研究机构南丰智库联合中国写字楼行业协会在2009年发起成立，囊括了国内国际知名的经济学家，产业链条上包括土地、金融、市场、企业以及互联网数据和技术咨询专业提供商等方面的机构作为理事研究单位,共同打造中国商用房地产行业发展的智库平台。

　　《写字楼研究简报》每周一次。鉴于研究的方法、深度和在准确性上的要求，该简报产品不能将其视为等同于媒体的新闻传播。有关问题讨论，请直接向分析师咨询。有关会员服务，请与销售部联系。

　　同时，客户如果需要更为规范、详细的专项研究报告，请与研究主管联系。
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【写字楼土地市场动态】                                

【北京限房价竞地价新规则 难挡房企热情】
“限房价、竞地价”依然没有挡住房地产开发企业的热情。16日，“海淀北部地区整体开发”永丰产业基地18号地块和19号地块入市，受到数十家企业追捧。这两宗地是北京土地市场“限房价、竞地价”新政后的首次开拍。除了这两宗地块之外，17日上午还有一宗海淀和一宗大兴的“限房价、竞地价”地块现场竞拍。
北京市国土资源局发布的招标文件显示，此次受让的两宗地块均试点采用“限房价、竞地价”的交易方式出让，当竞买报价达到合理土地上限价格时，转为通过竞报企业自持商品房面积的方式确定竞得人。企业自持的这部分商品住房将全部作为租赁住房，不得销售。
【南京土地拍卖新规 对开发商拿地添限制】
南京“双限”后首场土地拍卖，11月15日，南京市国土局公布了土地拍卖新规。

公开信息显示，9宗商住地块于11月17日上午网上竞价，超过最高限价地块的摇号时间为11月18日。针对这次土地拍卖，南京市国土局发布了关于《关于2016年宁网挂第03号公告补充公告》，明确规定：参与本批次南京市国有建设用地使用权公开出让住宅用地、商住用地的购地资金，包括土地竞买保证金、定金及后续土地出让价款，须为竞买人的自有资金，不得为银行贷款、信托资金、资本市场融资、资管计划配资、保险资金等违规资金。

【广州将网拍10宗地块 合计报价近150亿】
11月22日，广州即将网拍10宗地块，合计起始价高达144.77亿元。11月11日，该10宗地块进入报价期，目前合计报价已达到149.27亿元。上述10宗地块均在10月20日开始挂牌，分布于天河区、白云区、荔湾区、海珠区、黄埔区、番禺区以及南沙，合计出让面积达43.34万平方米。

除了天河区广州国际金融城起步区AT090904地块和天河区软件路以南AT0305123-1地块目前仍无企业报价，其余8宗地块均有企业报价。

【写字楼数据动态播报】

【机构数据 未来三年中企写字楼需求强劲】
全球最大商业地产服务及投资公司世邦魏理仕15日发布的一份报告显示，中资企业未来三年扩张意愿强，写字楼需求强劲，其中北京仍是大多数大型央企与科技类企业的总部选择地，写字楼需求最为强劲。

超过三成的受访企业表示将在原有布点的城市继续扩租。结合扩租和新设需求来看，未来三年中资企业在北京的写字楼需求最为强劲。近年来，中资企业在写字楼市场上扮演举足轻重的角色。数据显示，2015年中资企业贡献国内17个主要城市写字楼新增需求的83%。

调查显示，经济不确定性和成本上升是企业未来经营中的最大挑战。体现在企业选址策略上，办公物业成本仍是最重要的考量因素。
【重庆 江北区强惩写字楼等户外违法广告】
重庆江北区10月启动户外广告专项整治，一个月来拆除各类违法户外广告2000余块。

专项整治行动还专门对设立在室内的户外广告进行了集中清理。在室内设置户外广告，首先要经过产权、物业单位的同意，并到市政部门、工商部门登记备案，完成相关的审批手续。即便是在“自己家里”打广告，只要影响到了户外环境，也属于违法设立户外广告。

为了督促整改，江北区市政管理监察支队还会对违法户外广告上的电话进行登记备案。如果逾期未改，这个电话就会被列入“黑名单”，先是对电话进行追呼，提醒广告责任单位或个人尽快整改；多次追呼后仍未整改，这个电话就会被停机。

据了解，今年以来，江北区已对836个违法户外广告涉及的电话号码进行了停机处理。
【办公楼等腾退改造服务养老 或产业机遇】
据民政部网站消息，民政部等11部门日前印发通知指出，将城镇中废弃的厂房、医院等，事业单位改制后腾出的办公用房，乡镇区划调整后的办公楼，以及转型中的党政机关和国有企事业单位举办的培训中心、疗养院及其他具有教育培训或疗养休养功能的各类机构等，经过一定的程序，整合改造成养老机构、社区居家养老设施用房等养老服务设施。

通知明确，改造利用现有闲置厂房、社区用房等兴办养老服务设施，符合《划拨用地目录》且连续经营一年以上的，五年内可不增收土地年租金或土地收益差价，土地使用性质也可暂不作变更。在符合规划的前提下，已建成的住宅小区内增加养老服务设施建筑面积的，可不增收土地价款。
【行业内新闻热点播报】                               
【北京 工商住建约谈链家等十家地产中介】
日前，为规范本市房地产中介机构的经营行为，市工商局、市住建委联合北京房地产中介行业协会，对链家、我爱我家、麦田、存房、金色时光、华熙、满懿、易合、中原、兴商等十家房地产中介机构进行约谈。

约谈会上，市工商局要求中介机构加强自查，提高自律意识；加强旗下门店和员工的管理，提高内部管理水平；建立长效内部管控机制。住建委对中介机构则提出了五项要求，规范信息发布；规范交易资金监管；规范制度管理；严格落实中介行业备案制度；规范经纪人管理。据了解，约谈结束后，本市多部将联合对房地产中介进行整治。
【深圳等四城发文 意在深化调控巩固成果】
11月14日夜间，包括深圳、武汉、西安和南京四个城市“不约而同”发文，内容直指楼市调控。值得注意的是，这四个城市在前不久，针对当地楼市均已推出过相关调控内容，此番“二次调控”在业内人士看来，意在巩固上一轮调控实施后的效果。

根据上述四个城市公布的调控内容，分别从规范明码标价、严格落实调控新政、调整公积金贷款首付、提高主城区购房门槛等方面对现行政策进行加码。其中，西安具体落实商品房明码标价制度，从发布虚假房源信息和广告、通过捏造或者散布涨价信息等方式恶意炒作、哄抬房价等9种行为进行严查；而南京则通过发布四项措施严格落实调控新政，从稳定市场预期、加快新盘入市、确保限购实施以及强化市场监管等方面持续深化前期调控效果。
【美国大选 对亚太房地产市场意味着什么】
11月9日美国总统大选的结果和英国脱欧公投一样令人意外而又充满“惊喜”。如今，新的疑问是，美国大选的最终结果对于亚太区投资者和亚太区房地产市场意味着什么？

首先可以肯定的是，不管局势如何变化，亚太区房地产市场的发展潜力值得长期看好，这源于对其经济增长的信心。国际货币基金组织十月发布的亚洲经济前瞻报告的主题为“在不确定因素增加时，亚洲增长强劲”。不管世界其它地区的政治环境如何转变，亚太地区的经济和房地产市场在本地需求、人口结构变化和城镇化的不断推动下持续增长。而不断增加的波动性和不确定风险会推动投资者实施更多元化的投资。

亚太地区房地产市场的收益率日益全球化，租金增长则渐趋本地化。本土和海外跨国企业对于房地产空间的需求持续促进本地市场租金的增长，这也为投资者在亚太地区房地产市场进行多元化投资提供了充分的理由和基础。

【行业发展趋向与动态】                                
中国写字楼综合体发展论坛第十三届年会
房讯网讯 由全联房地产商会、房讯网（www.funxun.com）联合主办的中国写字楼综合体发展论坛第十三届年会将于2016年12月21-22日在北京富力万丽酒店盛大启幕，主题为“困境与路径：商办地产下半场”。

中国写字楼综合体发展论坛源于2004年12月，已连续成功举办十二届年会。
作为房地产行业一年一度的顶级盛会，论坛的每次年会均汇集了地产界、金融界及学界最具话语权的权威人士，围绕当年中国地产最新动态设定主题，各界人士对行业内各相关层次的变化做深度交流与有效探讨，并形成对当前房地产发展的共识。中国写字楼发展论坛每一届年会主题都凝聚了主办方的心血与智慧，更成为每年中国地产行业中最炙手可热的话题，论坛也因此成为中国房地产市场的风向标。
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