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	    中国写字楼研究中心（CORC），国内首家专注于写字楼、综合体、产业园等商用房地产行业各产业链条发展的学术研究机构。由房讯控股旗下研究机构南丰智库联合中国写字楼行业协会在2009年发起成立，囊括了国内国际知名的经济学家，产业链条上包括土地、金融、市场、企业以及互联网数据和技术咨询专业提供商等方面的机构作为理事研究单位,共同打造中国商用房地产行业发展的智库平台。

　　《写字楼研究简报》每周一次。鉴于研究的方法、深度和在准确性上的要求，该简报产品不能将其视为等同于媒体的新闻传播。有关问题讨论，请直接向分析师咨询。有关会员服务，请与销售部联系。

　　同时，客户如果需要更为规范、详细的专项研究报告，请与研究主管联系。
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【写字楼土地市场动态】                                

22日多城现土地热潮  开发商看好后市
11月22日，广州、长沙、武汉、沈阳等多个城市出让土地。其中，成交金额最高的是平安以110.65亿元摘得的武汉编号P（2016）118号杨泗港地块。
最热闹的当属广州拍地， 9宗地的竞争持续了9个小时，几乎每宗地都引来了10多家企业的报价及竞拍。多家品牌开发商表现积极，如龙湖、保利、万科、越秀、中冶等，尤其龙湖就创下广州今日土拍多项纪录。
对于当前的土地热潮，业内人士并不吃惊。有分析人士认为，这说明开发商还是看好中国房地产市场的后市，尤其是对两年之后的房价上涨持乐观预期。进入11月之后，诸多城市的房地产成交似乎一改之前的颓势，与10月相比有明显上涨。
国土部发文 着力开发城中村棚户区土地
11月23日上午，国土资源部召开新闻发布会，对《关于深入推进城镇低效用地再开发的指导意见(试行)》（以下简称《指导意见》）进行解读。该《指导意见》由中央全面深化改革领导小组、国务院共同审定，国土部于今年11月11日印发实施。
针对棚户区、城中村问题，国土资源部党组成员、副部长赵龙表示，在一些城市，高楼大厦林立、现代气息浓厚的同时，棚户区、城中村夹杂其中，布局松、散、乱，环境脏、乱、差，公共设施缺乏，社会治理任务繁重。通过低效用地再开发和城市更新改造，发挥土地级差收益，在优化土地结构布局同时，可以有效改善城镇生活居住环境。

合肥30日土地拍卖将采取并联拍卖方式
11月30日，合肥市又将迎来土地出让高峰，12块商业、居住用途土地全部拍卖出让。日前，合肥国土部门发布通知，30日土拍将执行新规，除了拿到地的项目未来备案价格不得高于区域内同类项目最高价格外，如果现场并联拍卖中两家房企报出同一最高应价，将采取摇号的方式确定最终竞得企业。
稍后，合肥国土部门再出新规。根据公告，30日土拍中的瑶海两地块、高新、包河、蜀山、庐阳地块，要求拿到地的房企办理住房销售明码标价，备案价格不得高于区域内今年10月31日前同品质、同类型项目的最高明码标价备案价格。
同时，土地拍卖方式再次更新。公告确定，12块地将采取此前的“并联拍卖”（即多个地块在不同教室同时竞价），但需分阶段实施。

【写字楼数据动态播报】

沈阳 写字楼库存去化能力呈现增强走势
近日，空间家研究院发布《城市多中心时代来临——2016年沈阳写字楼市场报告》，报告从写字楼视角切入，通过对东北核心城市沈阳写字楼市场租售数据的分析，从一个侧面提供了可以衡量沈阳经济活跃程度、了解产业分布的重要参考数据。
沈阳写字楼市场存量逼近200万平方米，进入买方市场，不过，市场的去化能力一直在增强。2011年，沈阳市场每年净吸纳量约7万平方米，今年已增长到13万平方米。空间家东北大区总经理张奇预测2017年可能突破15万平方米。
从今年成交的企业类型看，前三名分别是金融，占比37.1%；IT互联网，占比35%；专业服务，占比9.3%。其中专业服务表现尤其亮眼，超过建筑、贸易、物流等传统领域，或许呈现出未来沈阳经济发展的方向。
高力指香港核心区写字楼租金 仍见升势
高力国际(香港)研究及谘询董事石峰表示，本港的营商气氛一直低迷，直至第二季从谷底回升，预测在中国经济表现靠稳及美国经济适度扩张带动下，正面的营商气氛有望持续到年底以至明年，令写字楼租金录得正增长。
他指，当整体写字楼租金慢慢上升，供应与需求失衡下，核心区与非核心区租金将分两极发展。核心区写字楼租金获中资机构炽热需求及供应短缺因素支持，预测2017年港岛区写字楼租金会升4%；而九龙区租金在东九龙写字楼新供应增加影响下，料会下跌7%。同时南港岛线通车下，黄竹坑写字楼租金已见上升，目前平均实用净租金为每平方尺31.9元，预期明年租金升幅为19%。
【行业内新闻热点播报】                               
商业地产 有望在多元化跨界合作中转型
观点指数发布《2016中国商业地产发展年度报告》，数据显示，2016年商业营业用房销售增长率呈稳步上升趋势，而办公楼销售增速虽有所下降，但从3月份开始已经超过商品住宅销售额。由此可见，商业地产市场销售回暖，有上升空间。 

尽管商业地产发展前景可观，但不可忽视的是仍面临着高库存的困境。根据相关分析数据显示，受相关政策影响，商品房销售持续向好，住宅库存正逐步下滑，而商业地产库存却仍然保持着上行的态势，去化压力大。随着“营改增”政策的出台，加之房企的运营策略调整，商业地产有望在多元化布局、跨界合作中转型，把握市场需求成为新的利益增长点。
亚洲房地产投资信托基金研究报告发布
11月23日，戴德梁行与中国房地产业协会金融专业委员会联合发布了《亚洲房地产投资信托基金（REITs）研究报告》。该报告归纳整理了新加坡和香港上市的共计46支REIT的主要财务数据，同时对越秀房地产投资信托基金与凯德商用中国信托基金两支REIT进行了较为深入的案例分析。
研究数据表明，截至2016年第三季度新加坡和香港市场上的REITs品质良好，其负债均不超过资产总值的45%。新加坡市场上的REITs分派收益率略高于香港市场，达到了6.8%，比香港REITs高出0.6个百分点，与历史一贯表现相符。香港与新加坡REITs整体均呈现折价状态，每基金单位市价较每基金单位资产净值水平折价率分别为33.2%及3.5%。对关注中国REITs市场发展前景的企业及投资者，成熟市场上REITs产品的财务数据特征对中国未来发行真正的REITs产品有一定的启示意义。对那些想要"走出去"的企业及投资者，持有中国大陆物业的海外REITs的产品结构与市场表现则更具有参考意义。
沪自贸区金改出新细则 科创企业享FTF 

11月23日，人民银行上海总部发布“金改40条”落地后的又一项实施细则——《关于进一步扩展自贸区跨境金融服务功能支持科技创新和实体经济的通知》。
根据《通知》，在上海市科创企业名单上的企业，无论注册地是否在自贸区内，都可以开立自由贸易账户。　言下之意，只要符合要求的科创企业开具FTF账户，就可以享受自贸区FTF账户体系的金融服务，包括存贷汇兑等。这是相比旧政策最大的差别。主体扩容的同时，也明确支持金融机构按照科技创新不同阶段的需求，提供精准金融服务。
央行上海总部表示，此举结合了目前“中国制造2025”和“大众创业、万众创新”政策，也利于通过国际市场分散科技创新投资的风险。
北京 文创产业股权融资规模居全国首位
据北京市国有文化资产监督管理办公室日前发布的《北京文化创意产业发展白皮书（2016）》显示，2015北京文化创意产业股权融资涉及的资金规模和案例数量均居全国首位。
白皮书显示，2015年北京文化创意产业在资本市场表现活跃，包括股权融资、并购、众筹等方面的规模均实现同比增长。其中2015年北京文化创意产业的股权融资规模同比增长50.3%，达到501.56亿元，位居全国首位，“互联网+文化”是股权融资热点；同时并购的案例数量也由2014年的55起增加至66起，规模达到869.34亿元，同比增长125.2%；而在众筹方面，2015年北京地区共发生文化创意产业众筹事件487起，募集金额2.84亿元，同比增长855.2%，案例数量及募集金额也居全国首位。
随着未来文化创意企业不断发展，在国际市场上的竞争力不断提升，再加上京津冀协同发展，跨区联动拓宽文化消费市场空间，北京市文化创意产业的市场规模还将保持增长态势。
【行业发展趋向与动态】                                
中国写字楼综合体发展论坛第十三届年会
房讯网讯 由全联房地产商会、房讯网（www.funxun.com）联合主办的中国写字楼综合体发展论坛第十三届年会将于2016年12月21-22日在北京富力万丽酒店盛大启幕，主题为“困境与路径：商办地产下半场”。

中国写字楼综合体发展论坛源于2004年12月，已连续成功举办十二届年会。
作为房地产行业一年一度的顶级盛会，论坛的每次年会均汇集了地产界、金融界及学界最具话语权的权威人士，围绕当年中国地产最新动态设定主题，各界人士对行业内各相关层次的变化做深度交流与有效探讨，并形成对当前房地产发展的共识。中国写字楼发展论坛每一届年会主题都凝聚了主办方的心血与智慧，更成为每年中国地产行业中最炙手可热的话题，论坛也因此成为中国房地产市场的风向标。
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