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	    中国写字楼研究中心（CORC），国内首家专注于写字楼、综合体、产业园等商用房地产行业各产业链条发展的学术研究机构。由房讯控股旗下研究机构南丰智库联合中国写字楼行业协会在2009年发起成立，囊括了国内国际知名的经济学家，产业链条上包括土地、金融、市场、企业以及互联网数据和技术咨询专业提供商等方面的机构作为理事研究单位,共同打造中国商用房地产行业发展的智库平台。

　　《写字楼研究简报》每周一次。鉴于研究的方法、深度和在准确性上的要求，该简报产品不能将其视为等同于媒体的新闻传播。有关问题讨论，请直接向分析师咨询。有关会员服务，请与销售部联系。

　　同时，客户如果需要更为规范、详细的专项研究报告，请与研究主管联系。
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【写字楼土地市场动态】                                

北京市发布十三五期间土地整合利用规划
　　12月2日，《北京市“十三五”时期土地资源整合利用规划》发布。规划到2020年，北京市建设用地总规模控制在3720平方公里以内，要严格控制新增建设用地。
与此同时，《规划》也明确，逐步减少中心城区特别是五环内新增用地供应，重点保障新城特别是北京城市副中心用地供应，加快形成城市功能由中心城和新城共同支撑的格局，引导城市用地供应向中心城区外拓展。
《规划》明确，“十三五”北京要增强城市布局的合理性，使住宅、商业、办公、文化等不同功能区相互交织、有机组合，促进职住平衡。合理安排土地供应空间布局，逐步减少中心城区特别是五环内新增用地供应，重点保障新城特别是北京城市副中心用地供应，加快形成城市功能由中心城和新城共同支撑的格局，引导城市用地供应向中心城区外拓展。

上海虹口两块商办地成交 总成交近19亿
12月7日，上海土地市场迎来两宗商办用地的公开出让，最终虹口区四川北路街道HK226-06号地块被虹房置业以总价13.35亿元竞得，而虹口区江湾镇街道HK0014-06号地块则被虹口商业联合体拿下，两宗地的总成交价为18.95亿元。
虹口区四川北路街道HK226-06号地块总面积为3.57万平方米，当中商业占比为10%至20%，其余为办公楼，建筑限高为80米。虹房置业的成交楼面价为37351元/平方米，溢价率达24.5%。
　　值得一提的是，两幅地块的商业办公部分均不得建成酒店式公寓，且都规定，地块商业用房与办公楼必须整体运营，统一招商管理，不得分割出售，自持不少于20年。
【写字楼数据动态播报】

深港通将带动2017中环写字楼租金涨5％
　　国际物业顾问行仲量联行6日在港发布报告指出，深港通的开通将进一步带动内地金融企业对中环写字楼的需求，加上区内空置率保持在低位，预计2017年中环商业区的写字楼租金同比最高会上升5％。
仲量联行租务部主管庞定勤表示，深港通的开通将继续提升内地金融企业对中环写字楼的需求，但鉴于香港经济增长放缓的趋势，预计2017年整体租务需求将呈疲弱状态，而中环有望成为2017年唯一取得租金增长的商业区，升幅为0－5％；预计其他商业区租金将下调。

机构称 沈阳写字楼市场将进入多中心时代
沈阳市哈尔滨商会联合国内知名调查机构空间家发布的《城市多中心时代来临——2016年沈阳写字楼市场报告》显示，在金融、专业服务、IT等产业拉动下，以五里河等区域为代表的多个核心商圈凸显出价值，未来两年将有大量甲级写字楼入市，沈阳写字楼市场将进入多中心时代。
与诸多一二线城市情况类似，目前沈阳写字楼市场供大于求。在甲级写字楼中，五里河商圈存量最大、租金最高，月平均租金为120元/平方米，北站-市府商圈为110元/平方米，太原街一带99元/平方米。新增甲级写字楼的供应中，五里河以11万平方米占总量的四成。

中国金茂53亿售上海北外滩写字楼予国投
    12月6日消息，中国金茂将其位于上海北外滩的星外滩-上海国际航运中心的一栋写字楼整售予国家投资开发公司，作价52.88亿元，单价超过8万元/平方米。
　　观点地产新媒体获悉，国投发展刚刚与上海市和虹口区签订第二总部入驻协议，根据协议，国投公司将把金融、交通、养老大健康、资产管理、前瞻性战略产业及投资基金、大数据与“互联网+”等业务板块总部落户北外滩。
上海国际航运服务中心的总建筑面积约55万平米，由上海国际港务集团、中国金茂母公司中国中化集团公司共同投资，双方各占一半股份。而星外滩项目由国际客运中心、国际航运服务中心及星港国际中心三个超大型项目组成，34栋楼总建面150万平方米。
【行业内新闻热点播报】                               
七部门联合 加强对京冀交界规划建设管理
7日，发改委、工信部、国土部、环保部、住建部、水利部、林业局等七部门联合印发《加强京冀交界地区规划建设管理的指导意见》（以下简称《意见》），明确提出，要严控房地产开发建设，强化房地产市场管控，严控人口规模。
该《意见》主要包括五个方面内容，列在第一位的是强化协同协作。即，明确了跨区域管控的重点地区和总体要求，强调坚持“一盘棋”谋划，突出绿色、宜居、人文、智慧发展，探索人口密集地区优化开发模式，建立目标同向、措施一体、互利共赢的跨区域规划建设管控新机制。
备受关注的是，《意见》明确提出“严格管控措施”。其重点是推进土地集约节约利用，严格产业准入管理，严控房地产开发建设，强化房地产市场管控，严控人口规模。

工信部2025年重点产业初步实现智能转型
12月7日，首届世界智能制造大会在南京开幕，会上工信部发布了《中国智能制造发展规划(2016-2020)》。《规划》提出，中国智能制造的推进将分两步走，“十三五”期间同步实施数字化制造普及、智能化制造示范引领;到2025年，基本建立智能制造支撑体系，重点产业初步实现智能转型。
针对智能制造面临的瓶颈和行业“痛点”，《规划》在装备、技术、标准、试点示范、商业模式等方面设置了十大重点任务。工信部副部长辛国斌强调，当前中国制造业机械化、电气化、自动化、信息化并存，“多元现状”与“多元需求”并存，中国推进智能制造，注定要不断探索、反复试错。

北京不动产登记工作规范发布 1月1日实施
记者7日从北京市规划国土委获悉，《北京市不动产登记工作规范（试行）》近日正式印发，将于明年1月1日起正式实施。该规范是规范北京市不动产登记人员的登记行为、维护交易安全、保护权利人合法权益的重要规范性文件。该规范除了推出多项便民措施，还赋予继承（受遗赠）不动产登记申请人公证选择权。
该规范的一项重要规定是公证不再是继承（受遗赠）不动产登记的前置条件，公证成为办理继承（受遗赠）申请人的可选项，由其自行选择是否公证。
据了解，规范实施后，与以往登记工作规范比较，压缩了办理时限，统一了办理标准，便于权利人办理登记业务。该规范新确定和规范了遗失声明不需登报；境内自然人办理业务可现场委托等便民措施。

联合办公最终落实于服务 选址重点在客户
由于联合办公空间最终将落实到对进驻客户的服务上，所以其在落位时需考虑的首要因素是未来期望服务的客户形式和状态：
针对金融类、服务类客户提供服务的联合办公空间会比较倾向于选择城市中心地段的优质物业里，无需太大面积，但需要有较多的共享空间；
针对特定产业服务的联合办公空间倾向于选择在相关的产业园园区中开拓市场，以方便产业链的对接和依据辅助服务平台快速发展；
针对大学生的创业公司或其他微小公司的联合办公空间更倾向于选择位于城市非中心、交通方便的地段，因为在这里更容易找到拥有较大场所的物业。
【行业发展趋向与动态】                                
中国写字楼综合体发展论坛第十三届年会
房讯网讯 由全联房地产商会、房讯网（www.funxun.com）联合主办的中国写字楼综合体发展论坛第十三届年会将于2016年12月21-22日在北京富力万丽酒店盛大启幕，主题为“困境与路径：商办地产下半场”。

中国写字楼综合体发展论坛源于2004年12月，已连续成功举办十二届年会。
作为房地产行业一年一度的顶级盛会，论坛的每次年会均汇集了地产界、金融界及学界最具话语权的权威人士，围绕当年中国地产最新动态设定主题，各界人士对行业内各相关层次的变化做深度交流与有效探讨，并形成对当前房地产发展的共识。中国写字楼发展论坛每一届年会主题都凝聚了主办方的心血与智慧，更成为每年中国地产行业中最炙手可热的话题，论坛也因此成为中国房地产市场的风向标。
有关我们的组织：
	公司地址：
北京市朝阳区广渠路33号A座1102室
邮编：100022
传真：(010) 87769770
电话：(010) 87768660
网站： http://www.funxun.com
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中国写字楼研究中心（CORC），国内首家专注于写字楼、综合体、产业园等商用房地产行业各产业链条发展的学术研究机构。由房讯控股旗下研究机构南丰智库联合中国写字楼行业协会（COIA）在2009年发起成立，囊括了国内国际知名的经济学家，产业链条上包括土地、金融、市场、企业以及互联网数据和技术咨询专业提供商等方面的机构作为理事研究单位,共同打造中国商用房地产行业发展的智库平台。
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