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【岁末土地市场新动态】                                

北京广州土地出让金 跌至近几年同期谷底

据中原地产研究中心的统计数据显示，今年一线城市仅深圳表现较好，土地出让收入超2009-2015年以来年度最高位，北京和广州土地出让金则跌至近几年历史同期的谷底。土地出让的约束与限制条件越来越多，是导致土地市场数据降温的主要原因。很多城市为了避免地王都针对土地加大了限制条件。
二线城市中，截至12月26日，苏州市、南京市、上海市、杭州市、天津市、合肥市、武汉市、重庆8个城市卖地超过千亿；温州、贵阳、扬州、南宁、石家庄、海口、泸州等三四线城市表现相对较好，前10月出让金收入接近或超过去年全年水平。

年尾南京土地拍卖收官战遇冷 开发商谨慎
12月27日，南京进行今年土地拍卖的收官战：推出6幅地块，成交6幅地块，其中1幅住宅用地现场摇号后确定竞得人，总起始价116.9亿元，成交总价134.1亿元，溢价仅为17.2亿元。与此前南京土地拍卖动辄溢价率超过200%、甚至300%相比，此次土地拍卖明显冷清了许多。

业内人士表示，在国家层面多次强调抑制房价的高压态势下，南京楼市出现明显的回落。受此影响，开发商对拿地较为谨慎，拿地欲望也不再强烈。

2017年或通过增加有效土地供应 根治地王

2016年被称为“史上最可怕的地王年”，据不完全统计，调控前全国地王超百，且二线城市疯狂程度超越一线。不止是因为全国范围内地王频现，而是一边是供应同比呈负增长，一边是价格飞涨企业抢地意愿强烈。据数据显示，北上广及苏州南京等热点城市土地交易市场呈现出：单宗成交、溢价率、楼面价均高于历史水平的现象。

12月初刚结束的中央经济工作会议上提出，要建立房地产长效机制，既抑制房地产泡沫，又防止出现大起大落。中央经济工作会议提出，扩大土地供应，使新增土地供应量与城镇化进程相匹配。从诸多城市政策面可以看出，2017年通过增加有效土地供应，改变土地出让方式、加强土地市场监管等诸多方面，防止“地王”现象的再现。

【行业内新闻热点播报】                               
共享型经济时代 传统企业也青睐联合办公

第一太平戴维斯发布《2017新年展望系列报告》，报告称随着技术、商务行为及文化的变化，办公空间的使用方式也将继续演变。规模较大的企业或许会针对不同业务分支（研发、销售、行政管理）对办公空间的不同要求，对员工进行分流或者寻找合适的空间。

共享型经济时代催生了联合办公空间，传统写字楼租户不再设置内部会议室，而是向业主租用公共会议室。这类会议室可能会位于建筑的高区，集中配备餐饮服务，预订费用直接向租户收取。如此一来，租户可以节省固定支出，而业主可将这一特色服务作为项目卖点大力推广。
北京优质办公楼新增总需求35%依赖TMT

世邦魏理仕近日发布《2016亚太区TMT行业办公楼租赁趋势报告》，北京TMT行业规模优势显著。TMT企业每年贡献北京优质办公楼总体新增需求的35%，远超国内其它城市。
交通便利、配套设施完善的优质写字楼持续受到青睐。被称作“中国硅谷”的中关村作为传统科创中心，继续吸引大量TMT企业聚集，但可租面积紧缺导致诸多TMT公司将上地、望京等迅速发展起来的非核心或新兴商务区纳入选址范围。尤其是望京地区，在2016年录得多笔大宗TMT企业租赁交易。TMT行业将继续在北京办公楼租赁市场保持活跃，尤其是软件开发和金融科技企业有望‘异军突起’。
重庆写字楼库存下降 明年新供约为60万方

戴德梁行数据显示，2016年1-11月重庆写字楼供应量从去年的约93万方下降到今年的约70万方，环比下降25.6%，整体吸纳量为31%、空置率为42%；截止目前，重庆写字楼库存量为432万方，同比下降15.7%。

谈及2017年重庆甲级写字楼市场走势，由于2016年部分项目延缓入市，戴德梁行预判新增供应量约为60万方，主要集中供应在江北嘴区域和渝北区域区域。江北嘴作为新兴的CBD，完善的交通配套、高标准的硬件品质以及政策引导，该区域项目值得大家关注。

中国尊主体结构有望明年完工 达设计高度

日前，从朝阳区第十六届人代会第一次会议获悉，由中建三局承建的北京第一高楼中国尊项目主体结构有望明年完工。CBD区域内的正大、泰康、阳光等写字楼项目明年也有望结构封顶，为首都的高精尖产业提供优质的空间。CBD管委会相关负责人介绍，正在考虑引进新能源商务班车，并融入智能管理。

CBD管委会相关负责人称，北京第一高楼中国尊项目有望明年完成主体结构施工。目前，项目主体高度已突破420米，预计将于2017年7月主体完工，达到528米的设计高度。资料显示，中国尊位于北京朝阳区CBD核心区，设计地上108层，地下7层，集甲级写字楼、会议、观光以及多种配套服务功能于一体。

【行业发展趋向与动态】                                
全球最值得投资房产城市 中国四城进前五

据英国《每日邮报》报道，在基金管理企业施罗德公司根据城市未来前景和房地产需求给出的排名中，大约有2200万人口的中国首都北京从第四位跃居首位。报道称，北京之后的3个位置由上海、深圳和天津这3座中国城市占据。

实际上，纽约是中国之外唯一进入前五的城市，其排名由第二降至第五。

这之后的排名以北美城市为主。洛杉矶、达拉斯、休斯敦和芝加哥都进入前十。总体上，在前30名中有17座美国城市。

全球城市30指数是基于一系列因素的排名，其中包括预期经济增长、未来10年的可支配收入和劳动人口的规模。这项排名由施罗德全球城市房地产基金公司的团队编撰。该基金致力于投资这样一类股票，即它们将受益于对全球排名最靠前城市的商业地产的强烈需求。

PPP保持翻番增速 2017或掀起2万亿热潮

从2013年底开始推广至今，PPP在我国推进已有三年，三年来几乎每年都保持着翻番的快速发展态势。尤其是在2016年，随着这一模式逐渐被接受，在地方财政收支矛盾加剧、地方债管理日趋规范的背景下，地方政府推动PPP的热情高涨，今年项目数量和金额也均再创新高。截至2016年10月底，PPP项目数量已经超过1万个，投资额超12.7万亿元。

作为财政支出创新的重要形式，政府和社会资本合作(PPP)仍将担纲明年投资主力。日前从业内获悉，2017年PPP或掀起2万亿元落地热潮，税收优惠、操作细则等相关政策将密集出台，鼓励与规范并举的政策框架将进一步完善。其中，财政政策重点将从“补项目”转向“补运营”。

房地产调控将持续深入开展 或成为常态化

据报道，12月26日，全国住房城乡建设工作会议在北京举行。住建部提出，2017年要千方百计抓好房地产调控，确保房地产市场平稳健康发展。而12月24日召开的北京市委全会上，北京还把“加强房地产市场调控、促进房地产市场平稳健康发展”作为2017年经济工作的一个重点，提出“坚决保持房价平稳”。

刚结束的中央经济工作会议更是提出 “房子是用来住的、而不是用来炒的”的明确要求，业内专家认为，近期一系列的从中央到地方密集的对于房地产市场的表态说明，保持房地产市场稳定已经成为重要任务，房地产调控也将持续深入开展，并且将成为常态化，房地产市场将持续承压，部分城市的房地产泡沫将被挤出，与此同时，明年房地产市场也将进行新常态。
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