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【土地市场最新新闻动态】                                
借力并购低成本拿地 闽系房企扩张不减
3月13日，闽系上市房企阳光城发布公告，以长达73页的回复报告，详细回答了证监部门就其非公开发行股票定增70亿元方案反馈的12个问题，内容涉及公司利润、经营与并购等多个方面，由此坐实公司“并购王”的业内名号。此前的3月8日，另一家闽系上市房企泰禾集团一连发布三个公告，披露了最新并购的三个项目，通过股权收购的方式，泰禾集团共计斥资约25.42亿获得位于济南、杭州的13宗地块，新增土地储备约85.36万平方米。
据不完全统计，仅以阳光城和泰禾集团这两家闽系上市房企来看，2016年大半新增项目是以并购方式获得的；进入2017年，其并购势头有增无减。从效果上看，并购不仅可以令房企以相对较低的成本增加土地储备、补充可售货源，还可降低资金成本、为财务指标增添亮色。
山东将降低企业用地成本 支持科创企业
山东省政府日前出台《山东省人民政府关于进一步降低实体经济企业成本的实施意见》。
《意见》显示，山东将采取降低企业融资成本、降低融资中间环节费用大力发展股权融资等措施，降低企业成本。还将着力降低企业用能用地成本，提高企业资金周转效率，开展投贷联动试点支持科技创新创业企业。
实行新增工业用地弹性出让年期制，积极推进工业用地长期租赁、先租后让、租让结合供应，工业用地的使用者可在规定期内按合同约定分期缴纳土地出让价款，降低工业企业用地成本。在不改变用途前提下，现有工业项目提高利用率和新建工业项目建筑容积率超过国家、省、市规定容积率部分的，不再增收土地价款。
【行业新闻热点播报】                               
写字楼整体需求量仍持续增加 前景可期
根据最新《CBRE大中华区房地产市场展望报告》数据整理显示：中国经济格局切换，"向下"的传统经济与"向上"的新经济交错而行，中资企业相对进取的经营态势将使其继续担纲写字楼市场新增需求主力，占比将从2016年的83.4%进一步上行。在传统金融业方面，2016年金融行业成为写字楼市场新增需求的主要来源，占比31.4%。而科技行业因行业整合迅速，办公楼需求也呈现增长迅捷而多变的特点。
综上所言，中国写字楼市场需求量整体持续增加，这将助力2017写字楼市场前景叫好。
南京新规 办公建筑不能按住宅套型设计
近日，南京市规划局出台的《关于加强商业办公等住宅类建筑项目管理的通知》新规，明确要求商业办公等非住宅类建筑，不能按住宅套型设计，新规自发布之日起施行，之前尚未取得建设工程规划许可证的商业办公等非住宅类建筑，均按照该通知要求执行。
新规要求商业办公类非住宅类建筑(不包括酒店、公寓和宿舍等具有居住功能的建筑)不得按单元式或住宅套型设计，一般应采取公共走廊、公共卫生间式布局，除食堂外不得设置厨房，开水间或者饮水供应点、卫生间应当集中设置。
【行业发展趋向动态】                                
调控小高潮再度降临 二三四线同时加码
15日晚间，南京、青岛发布限购措施。仅本月以来，就已有杭州、南昌等九座二线城市限购升级，还有滁州、三亚、赣州等六座三、四线城市出台新政调控楼市。
有业内人士认为，从国家统计局近期公布的1至2月份全国房地产开发投资和销售数据看，上升势头显着，甚至超过预期，部分二、三、四线城市或暗流涌动、或已现过热苗头，成为引发调控升级的重要原因。
自春节后，除海南、安徽、山东等省一级政府出台各类房地产政策外，已有不下十个二线城市出台调控政策。节后短短一个多月的时间，又开启了调控的“小高潮”。
1-2月份多数房企目标完成率超过10%
国家统计局发布最新数据显示，1-2月份，商品房销售面积14054万平方米，同比增长25.1%，增速比去年全年提高2.6个百分点。其中，住宅销售面积增长23.7%，商业营业用房销售面积增长31.8%。商品房销售额10806亿元，增长26.0%，增速回落8.8个百分点。来自亿翰智库的统计的消息，从2017年1-2月主流房企的目标完成率来看，多数房企目标完成率超过10%，2017年仍然是各大房企冲刺之年。
中原地产首席分析师张大伟分析认为，全国1-2月房地产市场依然高位运行，特别是三四线城市，占比开始增加，在一二线调控后，三四线成交明显增加，在市场渐渐变好的情况下，2017年，注定是各大房企发力冲刺的一年。
东莞加快科技企业孵化器建设实施办法
东莞市拟对共有5家科技企业孵化器运营单位、78家在孵企业和1家创业投资机构进行资助，目前，具体名单于3月14日起在市科技局网站上进行了公示。

根据《东莞市加快科技企业孵化器建设实施办法》，我市对科技企业孵化器实行补贴类、奖励类、政策类的补助，其中补贴类合计最高300万元，奖励类合计最高300万元。根据有关要求，市科技局开展了2016年东莞市科技企业孵化器资助项目的申报工作，共有205家符合我市的资助条件，其中运营单位30家、在孵企业175家，资助总金额2568.001505万元。
统计称 房地产开发投资增速重回8%以上
国家统计局14日发布的2017年前两月全国房地产开发投资和销售情况显示，今年1至2月份，全国房地产开发投资9854亿元，同比名义增长8.9%，增速比去年全年提高2个百分点。其中，住宅投资6571亿元，增长9.0%，增速提高2.6个百分点。住宅投资占房地产开发投资的比重为66.7%。
据悉，正是房地产重点指标的快速上涨，促使开发投资增速有了较大幅度增长。国家统计局数据显示，1至2月份，房地产开发企业房屋施工面积达622950万平方米，同比增长3.2%，增速与去年全年持平。房屋新开工面积17238万平方米，增长10.4%，增速提高2.3个百分点。房屋竣工面积16141万平方米，增长15.8%，增速提高9.7个百分点。
三月全国楼市成交量平稳 城市分化加剧
3月份以来，全国楼市成交量整体平稳，但不同城市间分化加剧，甚至出现两极分化的态势。15日，中国指数研究院发布的最新数据显示，上周监测的29个主要城市整体成交量环比下降1.8%，二三线城市均有不同程度的下降。从库存来看，监测的14个主要城市库存总量环比下降1.97%。
中指院的数据显示，重点监测的29个城市其中16个城市环比均有所下降，占监测城市的55%；与去年同期相比，29个代表城市成交量整体下降26.0%，其中19个城市同比均有所下降。分城市来看，二三线城市成交量环比下行，一线城市环比微升。同比来看，各线城市均有所下滑，一二线城市则降幅显着，均超三成。　
沪深38家上市房企报告 八成净利增速超20% 
沪深两市共计38家上市房企公布了2016年年报或业绩快报，其中，31家房企归属于母公司股东的净利润同比增速均超过20%，占比超过八成。虽然上述50家房企尚不能代表A股130多家房企的整体表现。但截至目前，在38家公布2016年度业绩的企业中，仅1家亏损，仅4家房企净利润下滑。
值得关注的是，2017年房地产行业将进入调整期，各地持续出台政策限制房价过快增长，将致使房地产增速出现下滑，房企业绩将承压。
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