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	    中国写字楼研究中心（CORC），国内首家专注于写字楼、综合体、产业园等商用房地产行业各产业链条发展的学术研究机构。由房讯控股旗下研究机构南丰智库联合中国写字楼行业协会在2009年发起成立，囊括了国内国际知名的经济学家，产业链条上包括土地、金融、市场、企业以及互联网数据和技术咨询专业提供商等方面的机构作为理事研究单位,共同打造中国商用房地产行业发展的智库平台。

　　《写字楼研究简报》每周一次。鉴于研究的方法、深度和在准确性上的要求，该简报产品不能将其视为等同于媒体的新闻传播。有关问题讨论，请直接向分析师咨询。有关会员服务，请与销售部联系。

　　同时，客户如果需要更为规范、详细的专项研究报告，请与研究主管联系。
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【最新活动通知】
2017年度中国产业地产10强评选火爆开启！
【行业热闻 热点播报】                                
天津限地价+竞自持商住地 以溢价率1%成交
5月10日，龙湖地产以25.6亿元的总价，竞得天津市滨海新区的一宗商住用地，总面积达14.92万平方米。这地块总价有25.6亿，楼面价超过15000元/平方米，有“最高限价+竞自持商业建筑面积+竞自持住房建筑面积” 苛刻出让条件，实际上，这宗土地的最终成交总价溢价率不到1%。
自天津“331新政”实施以来，从土地市场和新入市项目的情况来看，市场趋于平淡，该人士表示，目前是房企在天津市场拿地的一个比较好的时期。值得注意的是，4月底以来，龙湖地产合计斥资61.6亿元获取天津32万平方米的土地储备。至此，龙湖已在天津落下4子，分别位于津南区、武清区和本次地块所在的滨海新区。
北京楼市远郊化5月首周六环外成交超七成 
北京新房市场远郊化现象不断加剧。5月首周，六环外新房成交占比达到73%。据了解，三四月这一占比还不足60%，2016年六环外成交占比在40%左右。业内认为，土地供应外延是导致北京新房市场远郊化的主要原因。此外，楼市调控政策落地导致改善及投资需求减少以及价格管控导致的城区项目入市难等也是这一现象加剧的原因。在可以预见的未来，北京新房市场远郊化将成为新常态，六环外将成为新房市场的主战场。
对于新房市场远郊化这一趋势，易居研究院智库中心研究总监严跃进表示，郊区化的模式也是西方发展的模式，对于国内市场来说，郊区化后续应该强调主动郊区化的特征，即不是一种被动的模式。后续需要加大对此类市场便利店、轨道交通、教育配套等资源的导入。
【数据收集 动态追踪】                               
上海商业写字楼价格持续增长 投资前景乐观
据全球知名地产服务公司高力国际发布季度报告，上海商业写字楼价格将持续增长。
上海2017年第一季度的大宗交易依旧保持活跃，投资者和公司主要集中于上海市场。第一季度共成交12笔，其中投资者成交11笔，成交总额约人民币210亿元（30亿美元）。
高力国际表示，商业写字楼交易依然是主要的交易类别。11笔交易中有7笔，嘉地中心、宝龙大厦、中港汇为市中心写字楼交易；虹桥绿谷广场E幢、闸北星光耀第2/3/5幢、保利绿地广场B1和黄兴大楼的交易均为次中心商务写字楼交易；另外4笔交易中，星峰企业园和东方万国企业中心的交易为商务园区交易；华园和华山丽苑的交易则为酒店式公寓交易。高力国际中国区资本市场及投资服务执行董事汪蓓认为，2017年第二季度上海房地产投资市场前景乐观。
北京望京、通州和大兴区域受到投资者注意
据全球知名地产服务公司高力国际发布季度报告，北京望京、通州和大兴区域受投资者注意。2017年第一季度，北京房地产市场的整体情绪持续高涨，有2笔重要的住宅房产交易达成。分层所有权物业、次中心研发办公楼和土地开发依然受到热捧。
2月，Natural Apex以人民币6.425亿元（9,320万美元）的价格收购了Kyu Eikan Group旗下三全公寓的60个单位，总建筑面积为6,660.7平方米。三全公寓位于北京朝阳区，靠近燕莎和亮马河商业区，邻近多个大使馆、五星酒店、商场和娱乐场所。
3月，中国奥园地产集团以人民币6.58亿元（9,530万美元）的价格收购了北京翰德文化发展有限公司位于迦南大厦的物业，总建筑面积为15,994.88平方米。
《房地产蓝皮书》发布 剖析行业发展新风口
由中国社会科学院城市发展与环境研究所和社会科学文献出版社主办的2017年中国房地产高峰论坛暨《房地产蓝皮书》发布会于5月9日召开。房地产蓝皮书执行主编王业强称,对于2017年房地产市场走势,总体的判断是进入了一个量化调整的阶段,一线城市正在步入存量房时代,房屋租赁市场有望成为房地产行业发展的新机遇。
对于二线过热城市,由于房价上涨空间被透支,量价回调应该是一个大的事件。但是对于那些具有产业和人口支撑的城市,有可能成为下一个市场发展的风口。比如天津、郑州、武汉等城市,受益于这些城市群的发展,城市的潜力将逐步显现,量价将进入平稳增长的周期。对于西部节点城市,比如重庆、成都、西安房价相对较低,市场发展有望进入一个新阶段。
此外,位于大城市周边的小城市或者是自身具有产业优势的三、四线城市,房地产市场发展仍具备潜力。
办公楼投资热度减退 2017投资金额增速转负
据前瞻数据库数据显示，2017年一季度我国办公楼建设投资金额累计1194亿元，累计同比下跌3.8%，增速逐年回落下滑直至2017年开始转负。
由于目前供大于求仍是盘踞国内写字楼市场的主旋律，因此国内办公楼空置率不可避免地上升，特别是部分二线城市，现有存量将大幅增长，未来或将迫使租金下调。与此同时一线城市办公楼供应尽管在绝对数量上居全国前几位，但因这几个市场的旺盛需求和高去化速度，市场波动不大。
前瞻产业研究院认为，由于紧缩政策和住宅限购令等因素，撤离住宅市场的投资者或将注意力放在其它物业类别上。目前对投资者而言最为严峻的是不断上升的融资成本及融资难度。基于目前的投资回报率，高企的融资成本使得部分投资者认为目前不是投资的最佳时机。因此在未来几个月，办公楼投资增速将不会有太大起伏。
【行业发展 相关动态】                                
仲量联行《2017年广东产业地产发展白皮书》
仲量联行发布《2017年广东产业地产发展白皮书》，报告总结了四大重要趋势：
产业地产发展前景可期；
物流板块将由不同领域共同构成；
产业园，特别是科技类产业园呈蓬勃发展之势；
差异化竞争优势、可复制运营模式成主命题。
仲量联行广州工业地产部总监黄伟栋表示：“在新常态下，产业转型升级仍是广东重点发展战略，也是未来3-5 年的主攻方向；作为产业转型的载体，产业地产也具有广阔的市场。” 仲量联行深圳工业地产部总监古振鹏也指出：“广东产业地产也正在向规范化、专业化和优质化发展，我们期待新形势下的产业地产能为广东带来更新、更强的活力。”
本轮政策调整特点突显 调控进“四限”模式
自北京“317”新政掀起新一轮楼市调控潮后，据记者不完全统计，截至日前已有50余个城市在结合当地实际情况的基础上，发布了各类与楼市相关的调控政策。在这之中，不仅包括传统的限购、限贷、限价，部分热点城市还出台了“限售”新招。
中国指数研究院一位分析师称，2017年楼市政策调整可谓范围最广，密度最大。除一线、二线热点城市调控再升级外，周边及热点三线、四线城市也纷纷出台联动政策。
整体来看，本轮政策调整已呈现出明显的特点，即更多城市主要在需求端通过“四限”模式，强力抑制投资投机需求，降低楼市杠杆。
深圳商办 研发用房不得采用住宅套形式设计
5月8日，深圳市规划国土委关于印发《关于进一步加强商业办公研发用房建筑设计管理工作的通知》的通知，其中提到商业、办公、研发用房建筑平面布局不得采用住宅套形式设计。该《通知》在建筑平面设计方面有以下4个方面的规定：
在建筑平面布局方面，商业、办公、研发用房建筑平面不得采用住宅套形式设计；卫生间、茶水间、阳台（含露台）及各类型管井、烟道、风井等应集中设置；严格限制外墙凹槽的设置；商业用房各层之间原则上应设置扶手电梯或梯段宽度不小于2.4米的开发式楼梯；对于包含有商业功能的综合楼，商业用房原则上应在裙房内集中布置。
2017年度中国产业地产10强评选火爆开启！
　　【房讯网讯】2017年6月21-22日，由全联房地产商会、房讯网联合主办，全联房地产商会写字楼分会承办，主题为"跨界与融合：产业地产的白银时代"，第九届中国产业园商务区发展论坛暨2017中国产业地产博览会将一如既往在北京富力万丽酒店盛大举办。 
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第八届中国产业地产发展论坛现场 
　　2017年度中国产业地产10强评选也已于2017年5月10日正式开始啦！
　　中国产业地产10强评选开始于2014年，每年举办一次。目前已经吸引了1000多家开发商积极参与，10万名网民踊跃投票，盛况空前，好评如潮。公信力、影响力、权威性在逐年增强。
　　中国产业地产10强评选旨在通过对每年产业地产发展进行回顾、总结和探讨，评选业内最有影响力的园区来推动中国房地产业发展。该评选活动建立了全面的评价体系，对参选的产业地产进行广泛测评与深入比较，采取客户网民网上投票评选、业内人士传真投票评选和专家学者问卷投票评选的方式进行，它们将成为未来一年中引领中国产业地产发展潮流的核心力量。
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2016年度中国产业地产10强颁奖典礼 
　　中国产业地产10强评选本着“客观公正、全面权威”的评审原则，在用户网民直接投票的基础上，遴选学界、金融界、专业机构、业内人士组成强大的评审阵容，旨在推动中国产业地产行业的国际化发展进程，展示行业优秀成果，记录市场榜样，助力行业发展。
　　评选规则
　　评选时间：2017年5月10日--6月10日
　　评选范围：中国地区（不含香港、澳门、台湾地区）
　　评选对象：产业园、商务区
　　评选方式：客户网民网上投票(50%)、业内人士传真投票(25%)、专家学者测评打分（25%）
　　颁奖典礼：2017年6月21日  北京富力万丽酒店
　　主办单位：中国产业园商务区发展论坛组委会 中国写字楼研究中心（corc）
　　咨询热线：010-87768550/660
    赶快扫描下方二维码，评选出你心目中的产业地产10强吧！
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扫描二维码 参与评选
　　
有关我们的组织：
	公司地址：
北京市朝阳区广渠路33号A座1102室
邮编：100022
传真：(010) 87769770
电话：(010) 87768660
网站： http://www.funxun.com
总顾问：
刘凯  

中国写字楼研究中心     主任
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