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	    中国写字楼研究中心（CORC），国内首家专注于写字楼、综合体、产业园等商用房地产行业各产业链条发展的学术研究机构。由房讯控股旗下研究机构南丰智库联合中国写字楼行业协会在2009年发起成立，囊括了国内国际知名的经济学家，产业链条上包括土地、金融、市场、企业以及互联网数据和技术咨询专业提供商等方面的机构作为理事研究单位,共同打造中国商用房地产行业发展的智库平台。

　　《写字楼研究简报》每周一次。鉴于研究的方法、深度和在准确性上的要求，该简报产品不能将其视为等同于媒体的新闻传播。有关问题讨论，请直接向分析师咨询。有关会员服务，请与销售部联系。

　　同时，客户如果需要更为规范、详细的专项研究报告，请与研究主管联系。



【行业聚焦 产业趋势】 
CBRE：未来4年万亿资金排队投资商业地产
房讯关注：商办，还能怎么“办”？
【各地数据 市场行情】
首超外资 中资成上海写字楼租赁市场增量主要来源
北京写字楼下滑幅度超52% 商品房销售面积跌两成多
杭州新建商品房和写字楼上周成交飙升9成和8成

【行业相关 政策导向】                              
国家发改委加快推进双创示范基地建设
中国50城市年内“卖地”收入1.13万亿元 北京居首
上海住建委重申商办整顿 退房或履行合同都有了说法
特色小镇是“奢侈品” 发展核心在于产业运营

【最新活动通知】
第九届中国产业园商务区发展论坛六月北京开幕!
【行业聚焦 产业趋势】                                
CBRE：未来4年万亿资金排队投资商业地产
全球最大的商业地产服务和投资公司世邦魏理仕14日在沪发布《迈向2020：后千亿时代投资策略展望》报告称，未来4年是中国国内机构资本进行商业地产投资的建仓时期，“预计将有1万亿元(人民币，下同)资金排队入市”。
世邦魏理仕在报告中称，2016年中国大宗物业投资交易额达到1800亿元人民币，预计到2020年，中国房地产投资交易总额有望达到2600亿元，较2016年增长45%，投资市场潜力巨大。
世邦魏理仕大中华区投资及资本市场部董事总经理李凌说，中国商业地产存量投资大幕已经开启。在中国国内机构资本建仓、开发商增持投资性物业的大背景下，大宗物业交易将持续活跃，“中国作为目前全球为数不多的保持稳定和增长的市场，仍是全球资本配置的优选之一”。
世邦魏理仕中国区研究部主管谢晨指出，展望2020年，基础建设、城镇化、“一带一路”建设、中国制造2025、人口结构改变及跨区域流动、消费升级将成为影响商业地产投资策略的六大基本面驱动力。未来10到15年，中国更多城市的商业地产市场将跨入成熟期，需求提质增量叠加交易活跃度提升，将有效支撑中国优质商业地产的资产价值。
房讯关注：商办，还能怎么"办"？
3.26新政，使得4、5月北京商办产品成交经历“断崖式”下降。近期，北京先后处罚多家违规销售商办类项目。目前，北京大多数项目停止商办产品销售，样板间也被拆除。未来，北京市场中大规模的商办类项目将何去何从？
记者走进几家商办类项目的售楼处，几乎没有看房人，有多位置业顾问表示，已连续好几个星期未见一位有效客户。对于商办项目而言，更为棘手的是，银行迟迟不予客户批贷。更让开发商头疼的是，即使销售出手中商铺，仍有大量商办类产品积压。没人买、不批贷、积压货，新政对商办市场最大的杀伤仍是，分割不得低于500平方米。
面对不乐观的形式，开发商纷纷寻求突破途径，目前，市场主流的几大“变招”总结如下：

变招1：找好接盘侠 整栋出售

变招2：创新产品满足需求

变招3：“商改办”以求增值

变招4：长租公寓盘活闲置资产

变招5：专业机构分包运营

【各地数据 市场行情】                               
首超外资 中资成上海写字楼租赁市场增量主要来源
一项涉及近4000家企业的调查显示，中资企业首次超过外资企业，成为上海写字楼的重要新增需求来源。而这些中资企业，也主要集中于金融产业。
调查结果显示，中资企业租户的需求持续攀升，租赁面积从2015年的37%增长到45%。在调查的近4000家企业中，有2000余家中资公司在上海租用写字楼，较两年前增加50%且首次超过外资公司数量，成为上海写字楼的重要新增需求来源。

世邦魏理仕华东区顾问及交易服务办公楼部主管张越表示，上海写字楼市场短期内需求将以新兴高科技、金融服务业为主，其中内资扩张需求更为积极。下半年受到新增供给大量释放的影响，板块间竞争加剧，次级商务区影响比核心地区更为显着。
北京写字楼下滑幅度超52% 商品房销售面积跌两成多
北京市统计局昨天发布的最新一期北京市房地产市场运行情况数据显示，今年前5个月北京市商品住宅销售面积同比大幅下滑接近25%，写字楼下滑幅度更是超过52%。从房地产市场供给情况看，北京市商品房新开工面积为628.6万平方米，同比大幅下降43.7%。
根据北京市统计局昨天发布的最新一期北京市房地产市场运行情况数据显示，今年前5个月北京市商品住宅销售面积同比大幅下滑接近25%，写字楼下滑幅度更是超过52%。同时北京市统计局发布的其他经济数据显示，前5个月北京市场总消费额同比增长接近一成，网上零售额增幅更快，达到13%。
根据昨天发布的北京市房地产数据显示，今年前5个月，北京市商品房销售面积为360.6万平方米，同比下降26.8%。其中，住宅销售面积为230.2万平方米，下降24.6%；写字楼为60.2万平方米，下降52.3%；商业、非公益用房及其他为70.2万平方米，增长14.3%。
而从房地产市场供给情况看，北京市商品房新开工面积为628.6万平方米，同比大幅下降43.7%。其中住宅和写字楼开工面积的下降幅度都达到36.5%；商业、非公益用房等的下降幅度最大，均为53.6%。同期内，北京市商品房竣工面积为406.3万平方米，同比下降38.2%，其中住宅竣工下降48%，写字楼下降29.8%，商业、非公益用房等下降27.7%。目前，北京市商品房施工面积为10620.2万平方米，同比下降7.2%。其中住宅施工面积下滑最大，幅度也达到13.8%。

杭州新建商品房和写字楼上周成交飙升9成和8成

6月5日-6月11日，杭州市区新建商品房共成交3669套，环比前一周的2212套上升了65.9%。上周除了商铺的成交量下降之外，其余都是上升的。其中，成交量上升幅度最大的是新建商品房住宅，共成交2372套，较前一周飙升91.4%；写字楼成交量也不可小视，上升了81.3%。在二手房方面，上周共成交2357套，较前一周1623套的成交量有734套差距，上升45.2%。
据合创地产机构市场研究统计，市区新建商品房中，住宅上周成交2372套，相比前一周的1239套有1133套的差距；住宅成交均价20100元/㎡，环比前一周的20860元/㎡下跌3.6%。具体来看，分别是主城区892套、萧山区371套、余杭区1199套。再来看商铺方面，上周商铺成交249套，较前一周的395套减少了146套；但从成交均价来看，还上升了2.3%，达23275元/㎡，较前一周的22743元/㎡上涨了532元/㎡。其中，主城区118套、萧山区35套、余杭区96套。写字楼(包括酒店式公寓)上周成交1037套，较前一周的572套上升了81.3%，成交均价19130元/㎡，与前一周的18807元/㎡有323元/㎡的价格差，具体分别是主城区435套、萧山区251套、余杭区351套。
【行业相关 政策导向】                                
国家发改委加快推进双创示范基地建设
近日，国家发改委就双创示范基地有关情况举行发布会。国家发改委高技术司副巡视员沈竹林在会上表示，当前，大众创业、万众创新正处在向纵深发展的关键时期，加快建设一批双创示范基地，将进一步激发全社会创新创业热情，促进新技术、新产品、新模式、新业态快速发展，进一步壮大发展新动能，培育更多就业岗位。
沈竹林表示，建设第二批双创示范基地，要进一步加强政策供给。国家发改委会同有关部门从加强“放管服”改革、加强财税政策供给、金融支持、国有资产管理等十多个方面提出了一系列具有先行先试意义的政策措施。
沈竹林强调，下一步，国家发改委将会同有关部门和地方进一步把国务院的决策部署落到实处，抓好双创示范基地建设，力争早出成效、早出经验，更好地发挥其示范带动作用。
中国50城市年内"卖地"收入1.13万亿元 北京居首
中原地产研究中心13日发布的统计数据显示，截至6月13日，中国“卖地”收入最多的50大城市年内合计土地出让金额达1.13万亿元(人民币，下同)，与2016年同期8439.3亿元的数据相比，上涨34.3%。
土地出让收入高的地方，依然集中在一二线城市。其中，北京、武汉、广州、南京、合肥、杭州、苏州、天津、郑州、重庆等12个城市“卖地”收入超过了300亿元。北京最高，“卖地”收入851亿元，排名第一；武汉次之，743亿元。
随着一二线城市陆续出台、升级楼市调控政策，限制力度加大，三四线城市今年以来卖地收入出现明显上升。其中，佛山卖地收入359亿元、嘉兴269亿元、温州253亿元、宁波243亿元，另外徐州、常州、沧州、金华、阜阳、盐城、漳州等城市卖地也超过了100亿元。
从溢价率看，大部分城市平均溢价率相比2016年有所下调，在一系列约束性政策下，“地王”出现数量减少。
上海住建委重申商办整顿 退房或履行合同都有了说法
6月12日，上海住建委再次重申，发布《坚决稳妥推进商业办公项目清理整顿工作，依法督促开发商整改，切实维护购房人权益》。
重点如下：
清理整顿工作的对象，是违法违规的商业办公项目和相关开发企业。
已网签的，购房人要求退房，开发企业必须积极配合；

已网签的，购房人要继续履行合同，可交付使用，相关信息记入房屋交易登记系统。
特色小镇是"奢侈品" 发展核心在于产业运营
特色小镇建设中的“地产化”问题正在引起政府部门的警惕，正在进行中的第二批全国特色小镇推荐中，住建部明确要求不得推荐以房地产为单一产业的小镇，并要求被推荐的小镇需实施并储备一批质量高、带动效应强的产业项目。
特色小镇项目大概分三种。第一种就是传统特色资源的，有茶叶文化、温泉文化、特色旅游。第二种是抓住了重大的外部发展机遇，利用特色小镇的政策，实现小镇化发展。比如崇礼冬奥会核心的服务区冰雪小镇，北京世园会的园艺小镇，包括雄安新区现在也是在用小镇的方式解决原来村民的安置工作。第三种就是原来已经相对成熟的产业园区，要实现特色小镇转移的方式。可以明显的看到特色小镇具有用地规模小，实施速度快，变化因素多，要素关联强的特征。这些特征聚在一块就导致了我们特色小镇的开发建设具有明显的从融资产业到设计、到建造、到运营的一体化模式。
【最新活动通知】                                      
第九届中国产业园商务区发展论坛六月北京开幕!
　　【房讯网讯】2017年6月21-22日，由全联房地产商会、房讯网（www.funxun.com）联合主办，全联房地产商会写字楼分会承办，主题为"跨界与融合：产业地产的白银时代"，第九届中国产业园商务区发展论坛暨2017中国产业地产博览会将一如既往在北京富力万丽酒店盛大举办。
　　今年1月19日出台的《国务院办公厅关于促进开发区改革和创新发展的若干意见》（7号文）是中央层面第一次对产业园区发布的纲领性指导文件，具有里程碑式的意义。对于产业园区，中央的重视程度已无以复加，开发区的改革创新发展提升至国策级别，享有国家级战略的重要优先度！
3月5日，李克强总理作政府工作报告时指出，2017年要进一步释放国内需求潜力，优化区域发展格局。推动国家级新区、开发区、产业园区等创新发展。
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第八届中国产业地产发展论坛现场
　　当前，国内经济稳定增长，产业结构逐步优化，新兴产业快速发展，宏观环境持续改善。无论是政策环境层面，还是市场变化趋势，产业地产已成为政府、企业、资本关注的焦点，未来，以产业集聚为特征的产业地产，将着力探索发展模式、运营模式、招商模式的新变化和新趋势，实现产业地产的转型升级。
　　一方面，涉足产业地产的企业越来越多元化。近年来，跨界活跃在产业地产的市场主体主要分为四大类，房地产企业、制造业企业、金融资本企业、电商等企业。具体来看，2016年，介入产业地产的品牌房企，既有保利、中铁、首创等央企或国企背景的地产企业，也有碧桂园、远洋、绿城等民营房地产企业；介入产业地产的制造业企业有三一集团、中集集团、华立集团、海尔集团等企业；金融资本类企业有弘毅投资、华平资本、华融集团、基汇资本等企业；电商等其他企业有京东、乐视、东百集团、菜鸟网络等。
　　另一方面，产业地产的热浪开始逐步席卷资本市场。继华南城、张江高科、毅德控股、五洲国际等产业地产商登录资本市场后，光谷联合、主打软件园与科技园的"商务园区运营商"亿达中国、中国宏泰相继在香港IPO。平安不动产、银证基金、嘉民基金以向专业物流地产商注资的方式或直接投入自持的方式驱动物流园区的发展扩张；绿野资本、天赋资本、湖北高投为代表的产业投资基金，正以园区为平台，以投资打造产业集群为最终目的，追求传统地产性收益之外资产证券化的退出方式。
　　那么，在当前的行业和市场的格局下，金融和资本的力量正在以前所未有的力度影响着产业地产的发展脉络，资本市场热情高涨，众多开发主体准备就绪，产业地产无疑能够"因势而上"成为房地产市场的下一个金矿，如何实现资本与地产的深度融合，将是未来很长一段时间内，摆在每一个地产人和金融圈从业人员面前的新命题。而热潮迭起之下，产业地产未来将会呈现怎样的特点？
为探索并解答这些问题，2017年6月21-22日，第九届中国产业园商务区发展论坛暨2017中国产业地产博览会将一如既往在北京富力万丽酒店盛大举办，主题为"跨界与融合：产业地产的白银时代"。
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第八届中国产业地产发展论坛现场
　　据中国产业园商务区发展论坛组委会秘书长刘凯介绍，中国产业园商务区发展论坛源于2009年6月，已连续成功举办八届年会，由全联房地产商会、房讯网（www.funxun.com）联合主办，是中国产业地产行业规格最高、最权威、规模最大、影响最广的专业论坛！论坛从中国经济发展形势着眼，聚焦产业地产行业发展进程，每年六月相约北京，探讨行业发展趋势、模式创新、绿色低碳、企业转型等行业热点，就行业发展、企业战略与成功案例等展开系列演讲和对话，找寻全新思路及广泛深入的合作机会，同时记录并见证中国产业地产历史轨迹并推动行业健康向前的持续发展。
　　作为产业地产行业一年一度的顶级盛会，论坛的每次年会均汇集了产业界、地产界、金融界及学术界最具话语权的权威人士，围绕当年中国产业地产最新动态设定主题，各界人士对行业内各相关层次的变化做深度交流与有效探讨，并形成对当前产业地产发展的共识。中国产业地产发展论坛每一届年会主题都凝聚了主办方的心血与智慧，更成为每年中国产业地产行业中最炙手可热的话题，论坛也因此成为中国产业地产市场的风向标。
　　联系我们
　　中国产业园商务区发展论坛组委会
　　联系人：周广鑫 / 张敏
　　电话：010-87768550 / 87768660
　　
有关我们的组织：
	公司地址：
北京市朝阳区广渠路33号A座1102室
邮编：100022
传真：(010) 87769770
电话：(010) 87768660
网站： http://www.funxun.com
总顾问：
刘凯  

中国写字楼研究中心     主任
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中国写字楼研究中心（CORC），国内首家专注于写字楼、综合体、产业园等商用房地产行业各产业链条发展的学术研究机构。由房讯控股旗下研究机构南丰智库联合中国写字楼行业协会（COIA）在2009年发起成立，囊括了国内国际知名的经济学家，产业链条上包括土地、金融、市场、企业以及互联网数据和技术咨询专业提供商等方面的机构作为理事研究单位,共同打造中国商用房地产行业发展的智库平台。
　产品形式：

★写字楼研究简报（每周提供）

★综合体研究简报（每周提供）

★产业园研究简报（每周提供）

★企业研究报告（不定期提供）

★产品研究报告（不定期提供）

★中国写字楼蓝皮书（每年提供） 
★中国产业园绿皮书（每年提供）

★中国写字楼TOP100（每年提供）
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