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	    中国写字楼研究中心（CORC），国内首家专注于写字楼、综合体、产业园等商用房地产行业各产业链条发展的学术研究机构。由房讯控股旗下研究机构南丰智库联合中国写字楼行业协会在2009年发起成立，囊括了国内国际知名的经济学家，产业链条上包括土地、金融、市场、企业以及互联网数据和技术咨询专业提供商等方面的机构作为理事研究单位,共同打造中国商用房地产行业发展的智库平台。

　　《写字楼研究简报》每周一次。鉴于研究的方法、深度和在准确性上的要求，该简报产品不能将其视为等同于媒体的新闻传播。有关问题讨论，请直接向分析师咨询。有关会员服务，请与销售部联系。

　　同时，客户如果需要更为规范、详细的专项研究报告，请与研究主管联系。
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【行业趋势 市场热点】                                
北京商办调控不放松 房山区开展商办类项目专项整治
房山区住建委上午表示，将从今天起，针对房山区所有在售和和在施的商办类开发项目进行为期一个月的专项整治行动，重点整治的8类违法违规行为：无证售房；变相“以租代售”；以认购、预订、排号、发放VIP卡等方式向买受人收取或变向收取定金、预付款、意向费等费用；开发企业、代理机构为个人规避限购代办工商注册登记，向买房人推荐改建装修公司；开发企业、代理机构违规宣传“商改住”；开发企业使用未经审查的施工图设计文件擅自施工，为后期改造预留孔洞；经纪机构违规代理商办房，在放肆产广告中承诺房产升值或投资回报，在网站、门店及印刷品宣传使用带有“不限购、可注册公司、豪装LOFT”等敏感字样的行为；经纪机构未签订代理合同，分销新建商品房。
北京市住建委市场处相关负责人同时强调，北京对商办类项目的调控政策没有放松的意思，“今日之后，如果大型开发企业、经纪机构仍然存在上述违法违规行为，情节严重的，将不仅仅暂停其在房山区项目的网上签约资格，还将暂停其在全市项目的网上签约资格，我们要求大家必须守法经营、规范经营、诚信经营。”
中国投资者十年来首次成为美国商业地产的净卖家
中国投资者十年来首次成为美国商业房地产的净卖家，扭转了多年来这些买家花费数百亿美元推动美国酒店和其他房产市场的趋势。
据《华尔街日报》报道，数据公司Real Capital Analytics的数据显示，今年第二季度，中国保险公司、企业集团和其他投资者出售了价值12.9亿美元的美国商业房地产，而购买的地产仅为1.262亿美元。这是自2008年以来，中国投资者第一次成为净卖家。
超过10亿美元的净销售额反映出中国政府最近几个月对海外投资的态度发生了多大的变化。
现在，中国政府再次改变方向，打击包括房地产在内的某些对外投资。分析师表示，海航集团(HNA Group)和绿地集团(Greenland Holding Group)等中国企业正在出售优质物业，以偿还债务并应对国内的监管和市场压力。
【各地动态 数据分析】                               
西安办公需求升温背后写字楼空置率却超30%
西安营商环境持续提升，社会创业激情高涨。最新数据显示，今年以来西安新登记市场主体超25万户，上半年西安市新登记市场主体同比增长73%。随着创业者越来越多，“写字楼经济”正在西安占据越来越重要的比重。
在人才和企业流入的背景下，西安的办公楼需求正持续升温，但值得注意的是，与住宅市场的一房难求相比，写字楼市场空置率却超过30%。
1-6月，商品房销售面积1252.77万平方米,同比增长10.0%，增速较1-5月提高0.2个百分点。其中，住宅销售面积增长3.4%；办公楼销售面积增长36.1%；商业营业用房销售面积增长69.2%。
6月末，商品房待售面积297.42万平方米，较5月末减少57.25万平方米，其中，住宅待售面积减少39.19万平方米；办公楼待售面积减少3.16万平方米，商业营业用房待售面积减少10.08万平方米。
金融业继续领跑杭州写字楼租赁 占全市总面积32%
7月26日，世邦魏理仕（CBRE）对外发布《中国重点城市写字楼租户普查报告|2018杭州》。
报告显示，今年以来，金融业继续领跑杭州写字楼租赁，租下了全市优质写字楼总面积的32%。其中，非传统金融行业租户表现活跃。
以科技、新媒体及通信行业为代表的TMT行业租户，总租赁面积占比21%位居第二，为各行业增速之首。此外，服务业(12%)、房地产业(8%)与制造业(7%)分别位居杭州优质写字楼市场需求来源的第三至五位。
长沙商业地产：发展迎来新契机 半年成交133.34亿元
数据显示，上半年长沙内五区写字楼市场整体呈现出平稳有序的发展态势，总体供应和销售均较去年同期有所上涨，但供应量远大于销售量，市场供过于求、空置率增高等问题仍然存在。
供应方面，2018年上半年长沙写字楼供应面积为66.8万平方米，月均供应11.1万平方米，与2017年同期相比上升67%。销售方面，2018年上半年销售面积33.6万平方米，月均5.6万平方米，与2017年同期相比上升67%。值得注意的是，2018年上半年，写字楼市场供销比为2.0，与2017年同期相比，变化不大，均供大于求。
分区域来看，2018年上半年，长沙内五区写字楼供应面积、供销比最大的区域均为芙蓉区，其中供应量最大的为芙蓉区，总计供应57.4万平方米，供应比例超八成，供应量最小的为天心区，呈现出零供应状态。
成交量方面，2018年上半年，长沙内五区成交量最大的为岳麓区，总计成交10.6万平方米，成交比例超三成，成交最少的为芙蓉区，总计成交1.6万平方米。整体来看，老城区仍然是长沙写字楼市场的供应主力，而岳麓区等开发新区则在成交方面表现抢眼。
去化方面，调控政策的不断升级，在影响住宅市场的同时，也带来了新的发展契机。截至2018年6月底，内五区写字楼存量面积达438.8万平方米。潜在供应量方面，预计2018年下半年内五区写字楼可售货量为521万平方米。
广州商办市场发展"新姿势" 写字楼市场新增供需缓解压力
　　整体来看，二季度广州甲级写字楼市场空置率录得5.6%，环比微升0.5%，继续保持在低位水平；平均租金录得192.92元/平方米/月，环比上升1.9%，下半年有望持续上涨。
　　位于琶洲商务区的保利中悦广场完成了交付，为广州甲级写字楼市场带来了约8.7万平方米的新增供应，将季末全市甲级写字楼存量推升至466.6万平方米。第二季末，全市净吸纳量录得59,100平方米，环比下降23.5%。其中琶洲凭借充裕的租赁空间及租金优势，强力吸纳33,600平方米，以佼佼者的姿态占比全市总量的57%。
　　2018年下半年预计将有两个项目实现交付，包括珠江新城广发证券大厦及琶洲的保利天幕大厦，为市场投入逾22万平方米供应。作为互联网创新集群区，琶洲在不远的将来将迎来更多以科技类公司领头的项目交付，为全市写字楼市场注入新鲜血液及活力。
上半年武汉写字楼市场新兴板块需求持续旺盛
　　近日，武汉-世邦魏理仕（CBRE）发布《2018年上半年武汉房地产市场回顾与展望》报告。研究报告显示，零售物业市场餐饮、体验、零售为商业需求的主要来源，网红品牌加速扩张。工业物流市场高标库整体租金上扬，电商、零售与第三方物流为活跃需求来源的主力军。
　　写字楼需求方面，2018年上半年，TMT、房地产建筑业以及第三方办公服务运营为上半年武汉甲级写字楼的前三大需求来源，其中来自TMT行业的新增需求占比近三成。在高新技术产业导入以及甲级写字楼资源有限的双重因素驱使下，上半年光谷区域内甲级写字楼净吸纳量超5.0万平方米，其中光谷新世界T1贡献超过八成。
新兴业态市场表现活跃，蔚来汽车与领克汽车体验店将分别入驻光谷K11与宜家荟聚购物中心。除此之外，国际零售品牌表现活跃。奢侈品牌Cholé在武汉开出华中首店，武汉首家乐高授权店以及设计师品牌Michal Negrin已于楚河汉街围挡。
【楼市相关 政策调控】                                
华东区域联合办公市场需求旺盛 四大发展趋势分析
高力国际26日发布《未来趋势洞察：2018年华东联合办公市场展望》报告，显示华东区域联合办公市场需求旺盛，包括WeWork、氪空间、裸心社等行业领导品牌在上海市场竞争激烈，在大规模进驻城市核心区写字楼的同时正向次中心区，以及华东地区新一线城市快速布局。
高力国际研究部分析认为，对联合办公物业的需求旺盛，缘于科技改变工作方式、契合新一代工作人口心理诉求、满足互联网时代企业发展需求，而办公场所成本的持续上升、商业环境与市场的快速变动，使得更多的成熟企业接受和使用联合办公；在资本助推等因素下，联合办公正在不断的融合发展。
广州产业用地指南：限制建主题公园等项目
近日，广州市政府公布了《广州产业用地指南(2018版)》，对三个大类600多个小类的产业在广州的用地条件进行统一把关，凡是用地规模较大但产值较低、不利于产业机构优化的项目将被限制用地，资源消耗大、污染环境、工艺技术需要淘汰的产业项目将被禁止用地。
据悉，《指南》将全市现有的产业聚集区分成工业园区(工业集聚区)、物流园区(物流集聚区)、生产性服务业园区(生产性服务业集聚区)三类，共计107个产业园。
《指南》规定，“三旧”改造土地及新增城乡建设用地优先保障先进制造业需求；对新业态产业发展快、用地集约且需求大的地区，适度增加年度新增建设用地指标。
　　我国将全面停止新增围填海项目审批
　　7月25日，国务院发布《关于加强滨海湿地保护严格管控围填海的通知》（以下简称"通知"）。通知指出，我国将完善围填海总量管控，取消围填海地方年度计划指标，除国家重大战略项目外，全面停止新增围填海项目审批。同时，我国将严格限制围填海用于房地产开发、低水平重复建设旅游休闲娱乐项目及污染海洋生态环境的项目。
　　具体来看，通知指出，除国家重大战略项目外，我国将全面停止新增围填海项目审批。新增围填海项目要同步强化生态保护修复，边施工边修复，最大程度避免降低生态系统服务功能。未经批准或骗取批准的围填海项目，由相关部门严肃查处，责令恢复海域原状，依法从重处罚。
　　同时，我国将加快处理围填海历史遗留问题，自然资源部将会同国家发改委等有关部门，充分利用卫星遥感等技术手段，在2018年底前完成全国围填海现状调查，掌握规划依据、用海主体、用海面积、利用现状等，查明违法违规围填海和围而未填情况，并通报给有关省级人民政府。而有关省级人民政府将在2019年底前制定围填海历史遗留问题处理方案，提出年度处置目标，严格限制围填海用于房地产开发、低水平重复建设旅游休闲娱乐项目及污染海洋生态环境的项目。
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