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	    中国写字楼研究中心（CORC），国内首家专注于写字楼、综合体、产业园等商用房地产行业各产业链条发展的学术研究机构。由房讯控股旗下研究机构南丰智库联合中国写字楼行业协会在2009年发起成立，囊括了国内国际知名的经济学家，产业链条上包括土地、金融、市场、企业以及互联网数据和技术咨询专业提供商等方面的机构作为理事研究单位,共同打造中国商用房地产行业发展的智库平台。

　　《写字楼研究简报》每周一次。鉴于研究的方法、深度和在准确性上的要求，该简报产品不能将其视为等同于媒体的新闻传播。有关问题讨论，请直接向分析师咨询。有关会员服务，请与销售部联系。

　　同时，客户如果需要更为规范、详细的专项研究报告，请与研究主管联系。
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【行业趋势 市场热点】                                
全国商业地产销售面积保持高位 三四线城市商业用地过剩
中国指数研究院日前发布《2018中国商业地产发展白皮书》显示，报告显示，2018年上半年，商业地产开发投资额9688亿元，同比下降9.9%，新开工面积11956万平方米，同比下降8.1%。而全国商业地产销售面积达7206万平方米，规模依然较大。
报告认为，商业地产市场运行出现宏观环境和企业投资行为背离、商业地产销售和投资背离、商业开发和住宅开发的背离，背后折射出的是商业地产运行模式变革叠加商业供求关系调整对市场运行带来的持续冲击。
报告同时显示，2018年上半年，商办用地供需平稳，全国300城商办用地成交楼面均价为2334元/平方米，同比下跌7.4%。二线、三四线城市土地市场升温，整体呈现供应过剩趋势。
商务部报告：二季度购物中心市场保持健康发展
商务部2日发布的《中国购物中心发展指数报告》显示，2018年第二季度中国购物中心发展指数为66.1，同比上升1.3，环比下降1.4，高出荣枯线16.1，购物中心市场仍处于健康发展的状态。其中，现状指数为61.9，环比下降2.5，主要受部分二三线城市整体出租率和客流下降影响；预期指数为72.4，环比上升0.3，并高出荣枯线22.4，表明企业对下半年保持信心和乐观的预期。
从分项指标看，宏观市场、租赁活跃度、运营表现指数环比下降，但受益于零售新技术的运用，成本控制指数环比上升2.2达41.8。一线城市市场发展势能不减，发展指数为69.5，环比上升1.9，同比上升5.0。都市型物业指数为66.3，环比上升0.4，同比上升2.3，表明市场对都市型物业的租赁需求保持旺盛，但从中长期来看，奥特莱斯型物业成长潜力不容小觑，品牌入驻意愿较强。
“商改租”是商办类存量房的出路吗？
7月10日，有消息称，为确保区域内房地产开发市场稳定健康发展，北京市顺义区住建委牵头组织存量商办项目负责人召开了研讨会，参会单位就存量商办项目如何转型消纳库存进行了积极研讨并交换了意见。会议确定将存量商办类项目改造为三种形态产品：一部分转为公租房，着力解决低收入人群的住房问题；一部分转型为职工集体宿舍，促进职住平衡；另一部分转型成公寓酒店类项目，带动区域经济和税收增长。
两天后，北京市住建委公开回应称：本市并未出台存量商办改公租房政策。但由此引发的对北京存量商办类项目的关注并未随之平息。
【各地动态 数据分析】                               
7月广州一手房网签近万套 商业地产成交继续升温
7月广州一手住宅整体成交共96.88万平方米，环比上涨6%，一手住宅整体网签共9680宗，环比上升15%，创年内单月网签量纪录。
7月广州新批预售面积54.03万平方米，较五六月相比出现一定程度明显减少，主要原因为花都、番禺供应减少。其中，花都仅供应1.38万平方米，均来自雅宝板块的卓雅名苑项目。
7月广州一手商业市场成交继续呈现升势，市场关注度达到高位。商铺、写字楼、公寓物业市场环比、同比纷纷呈现增幅，市场需求保持畅旺。
商铺市场本月共计网签4.97万平方米，环比、同比分别上升109%、29%，止住下跌走势，增城一项目批量网签贡献，助推市场成交上升。写字楼市场热度继续保持，整体共计成交5.49万平方米，环比、同比分别上升26%、139%，持续多月成交量保持升势，其中番禺一项目整体确权网签撑市。
小产权商办房转正 深圳在探路
2018年7月27日，深圳市政府公布了《关于农村城市化历史遗留产业类和公共配套类违法建筑的处理办法（征求意见稿）》，向社会公众征求意见，为期一个月。该办法将公共配套类以及产业类（生产经营性+商业办公类）历史违建作为“优先处理类别”。小产权性质的厂房、仓库与商铺、写字楼有望通过补缴地价的方式转正，是最为核心的内容，广受关注。
如果该办法实施效果良好，有望为小产权住宅问题的处理提供成功经验。如果深圳能顺利解决小产权房问题，有望为全国其他城市提供成功经验。
正在征求意见的办法，规定“原村民、其他企业或非原村民”持有的小产权房，生产经营性补缴“公告基准地价的50%”，商业办公类补缴“公告基准地价”，即可转成“非商业性质”，前者有助于激励小产权持有人申报与转正。而在“试点实施办法”中是要一律按照“公告基准地价”补缴的。同样的主体持有的小产权房，生产经营性补缴“申请办理时的市场评估地价的50%”，即可转成“商业性质”，亦有助于激励小产权持有人申报与转正。
【楼市相关 政策调控】                                
政治局会议：下决心解决好房地产市场问题
7月31日，中共中央政治局召开会议，分析研究当前经济形势，部署下半年经济工作。中共中央总书记习近平主持会议。会议指出，当前经济运行稳中有变，面临一些新问题新挑战，下半年，要坚持稳中求进工作总基调，保持经济运行在合理区间，坚定做好去杠杆工作，把握好力度和节奏，以推进供给侧结构性改革，打好“三大攻坚战”，建设现代化经济体系。
会议指出，下决心解决好房地产市场问题，坚持因城施策，促进供求平衡，合理引导预期，整治市场秩序，坚决遏制房价上涨。加快建立促进房地产市场平稳健康发展长效机制。
住建部曝光一批违法违规房企和中介
　　7月31日，根据七部委联合发布的《关于在部分城市先行开展打击侵害群众利益违法违规行为 治理房地产市场乱象专项行动的通知》，住建部公布一批各地查处的违法违规房地产开发企业和中介机构名单。
这些家违法违规企业是：北京市永昌房地产经纪有限公司、广州房天下房地产经纪有限公司、广州新臣房地产经纪有限公司深圳分公司、天津市源圆房地产开发有限公司、天津盛世联行投资管理有限公司、天津百合湾建设有限公司、天津蓟州鸿坤花语房地产开发有限公司、重庆国厦房地产开发有限公司、重庆市江津区利源房地产开发有限公司、重庆伟清房地产开发有限公司、保利（长沙）西海岸置业有限公司、长沙市天健房地产开发有限公司、湖南全新丝路房地产开发有限公司、西安新昆房地产开发有限公司、西安雅荷紫金御房地产开发有限公司、西安知时节房地产开发有限公司、西安麦田房地产中介有限公司、浙江信义房产管理咨询有限公司、吉林省恒利房地产开发有限公司、安徽铜冠房地产开发有限公司。
　　深圳新购商品房3年内禁售 暂停企业购房
　　深圳市政府7月30日发布《关于进一步加强房地产调控促进房地产市场平稳健康发展的通知》，出台系列楼市调控措施，包括暂停企事业单位、社会组织等法人单位在本市购买商品住房；新建设的商务公寓一律只租不售且不得改变用途；新购商品房3年内禁售；新购商务公寓5年内禁售。
新政对法人单位购买住房加强管理。暂停企事业单位、社会组织等法人单位在该市购买商品住房。通知发布之日起，停止办理企事业单位、社会组织等法人单位购买新建商品住房和二手住房网签手续；通知发布之日前已办理网签的，可继续完成交易。
北京出台推进京津冀协同发展2018-2020行动计划
记者从北京市发改委获悉，本市近日出台推进京津冀协同发展2018-2020年行动计划（下称“三年计划”）及2018年工作要点，从疏解、承接、生态、交通、产业、创新、公共服务等多个方面，为未来3年的京津冀协同发展描摹出一幅“施工图”，也让三地协同发展迎来了新起点。
作为京津冀协同发展的“牛鼻子”，未来3年，疏解非首都功能仍将深入推进。
“三年计划”明确，到2020年，将形成京津石中心城区与新城、卫星城之间“1小时通勤圈”，京津保唐“1小时交通圈”，加快构建以轨道交通为骨干的多节点、网络化的交通格局。
IC龙头企业入驻 中国“芯”硅谷IC Park盛大开园
IC PARK是北京市为落实国家发展集成电路产业战略要求、构建首都“高精尖”经济结构、助力中关村科学城建设、构建北京市“北（海淀）设计，南（亦庄）制造”的集成电路产业格局而建设的集成电路设计产业专业园区。目前IC PARK已汇聚了众多一线IC企业，未来IC PARK将占据北京，比肩全国，辐射世界，为中国“芯”添砖加瓦。
IC PARK坐拥中关村国家资助创新示范区及北部研发服务和高新技术产业聚集区等多重发展优势，以北京大学、清华大学为代表的41所高等院校，67个国家级重点实验室、28个国家工程技术研究中心、34家留学人员创业园等共同构建起了IC PARK的优秀人才创新氛围；在园区配套设施层面，园区规划建设16栋建筑，融合孵化器、企业总部、5A级办公、产业平台及多重繁华配套为一体，打破传统产业园区模式，强化商务性、交流性、互动性与现代化，以全方位的功能组团，诠释新型科技园区理念，建成兼具工作、生活、休闲、居住等功能的综合化新生态产业基地。
IC设计产业园作为服务性平台需要拥有专业的业务能力才能助力入园企业健康发展。在服务能力方面，IC PARK开创性地设置了十大产业功能服务平台，包含党建工作服务平台、科技金融服务平台、创新孵化服务平台、共性技术服务平台、人力资源服务平台、企业公共服务平台、市场推广服务平台、海外对接服务平台、生活配套服务平台、专家导师服务平台，形成聚合集成电路产业上下游的一体化生态圈模式。
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