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	    中国写字楼研究中心（CORC），国内首家专注于写字楼、综合体、产业园等商用房地产行业各产业链条发展的学术研究机构。由房讯控股旗下研究机构南丰智库联合中国写字楼行业协会在2009年发起成立，囊括了国内国际知名的经济学家，产业链条上包括土地、金融、市场、企业以及互联网数据和技术咨询专业提供商等方面的机构作为理事研究单位,共同打造中国商用房地产行业发展的智库平台。

　　《写字楼研究简报》每周一次。鉴于研究的方法、深度和在准确性上的要求，该简报产品不能将其视为等同于媒体的新闻传播。有关问题讨论，请直接向分析师咨询。有关会员服务，请与销售部联系。

　　同时，客户如果需要更为规范、详细的专项研究报告，请与研究主管联系。
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【行业趋势 市场热点】                                
联合办公行业加速"跑马圈地" 未来几年将现头部效应
目前联合办公在国内还处发展早期，市场有着刚性需求，但随着市场竞争的日趋激烈，行业未来将面临优胜劣汰，精细化运营将是未来企业竞争的关键。
艾媒咨询近日发布《2018中国联合办公行业监测报告》显示，最近几年中国联合办公行业市场规模不断增长，2018年将突破600亿元，增长率达159.3%，2018年将是联合办公迅速扩张时期。
据统计，截止到2018年6月底，中国联合办公平台数超过300家，布局网点数超6000多个，总体运营面积达1200万平方米，提供工位数达200万个。仲量联行华东区董事总经理吴允燊表示：“联合办公的积极扩张，以及科技新媒体和金融服务业企业的需求，持续支撑整体办公楼市场。”
未来几年，联合办公行业将进入整合期，低端联合办公空间将退出市场，头部玩家竞争将日益激烈；联合办公市场会更加细分和精细化运营；此外，联合办公空间将从一线城市向二线城市辐射。
全国酒店"经济型"占比已近九成
日前，中国饭店协会和上海盈蝶企业管理咨询有限公司联合发布《中国酒店连锁发展与投资报告》（以下简称《报告》）显示，2017年全国连锁酒店市场规模大致为320万家，由于我国酒店连锁化率相对较低，因此这类设施在我国整个住宿业市场中占比仅20%。而在所有酒店设施中，经济型（二星级及以下）酒店设施数量为27.7万家，仍占绝对“大头”，占比高达87.3%。
《报告》显示，截至2017年底，全国住宿业的设施总数约为45.78万家，其中，酒店类住宿业设施31.75万家左右，客房总数约为1548.08万间，分别占我国住宿业的69%和92%。其他住宿业设施约有14.04万家，客房总数在128.96万间左右，分别占我国住宿业的31%和8%。
另一方面，我国酒店中，经济型（二星级以下）、中档（三星级）、高档（四星级）、豪华（五星级）酒店设施数分别是27.7万家、2.3万家、1.2万家和0.4万家，所占比重分别是87.3%、7.5%、3.9%和1.4%。
再获3亿投资 共享办公独角兽优客工场估值逾18亿美元
共享办公领域唯一独角兽企业优客工场在资本市场再获认可：路劲产业与景荣控股向优客工场战略投资3亿元人民币。本次增资完成后，优客工场估值突破18亿美元。

这是优客工场在2018年6月8日发布C+轮融资完成后的又一次融资。此次为景荣控股第三次对优客工场进行追加投资，前两次增资分别在2017年7月和10月。
1.2亿美元C轮融资 梦想加完成办公服务行业最大单笔融资
8月13日，专注智能办公体验的办公服务品牌梦想加，于今日宣布完成1.2亿美金C轮融资，高瓴资本、GeneralAtlantic美国泛大西洋投资集团领投，此前投资方愉悦资本、鸥翎投资（OceanLink）、M31资本、险峰长青均参与跟投。此轮融资，创造国内联合办公及办公服务行业最大单笔融资记录，梦想加也成为办公服务领域唯一完成C轮融资的品牌。
此轮融资将助力加速梦想加在北京、上海等一线城市，成都、杭州、西安等新一线城市继续深入布局、扩张，并将投入更大力量研发、升级智能办公场景。
【各地动态 数据分析】                               
7月广州写字楼市场持续活跃 公寓市场逐步回稳
合富大数据显示，7月全市写字楼成交量为69028㎡，同比上升173%，环比6月下降4%；写字楼成交自上月环比同比明显增长之后，本月维持上月成交水平，亦是今年以来的第三成交高位。
7月写字楼成交得以保持较高水平，大手成交再次成为主导因素，本月成交量排行前三位项目均有大宗成交拉动。位居首位的项目成交面积近4万平方米，是来自科学城板块的保利中科广场，该交易中包含3栋12层高的写字楼小独栋物业整体成交，项目定位为保利集团的首个科技企业孵化器，拟打造双创要素集聚的科技创新总部园；榜单“常客”珠江新城天盈广场以及金融城的汇金东翼各以多个整层大手交易排位第二第三；四五位为南沙明珠湾的中交汇通中心及南沙金茂湾项目。
公寓市场方面，合富大数据录得本月成交量为114310㎡，同比上升399%，环比上升34%。从月度走势可以看出，公寓成交量自2月份开始呈现稳步回升的态势，本月成交量也是今年以来最好成绩。
合富大数据显示，7月广州商铺成交量为336017㎡，同比去年大幅上升94%，是从五月开始连续三个月成交量对比去年同期都有明显增幅；成交量环比则有所下降，降幅为25%，但仍保持较良好的成交水平。
上周杭州商品房整体成交量下滑 写字楼成交277套
8月6日—8月12日，杭州商品房成交2126套，成交量环比前一周下降1．8％。其中，住宅成交1665套，环比前一周上升11．9％；商铺成交184套，环比前一周的261套下降30％；写字楼（含酒店式公寓）成交277套，环比前一周的416套下降33％。上周住宅成交均价26600元／㎡，环比前一周上浮10．3％。
二手房市场方面，据透明售房研究院数据，上周杭州市二手房成交量仅1053套，险些跌破1000套，成交量环比下降16％。
下半年长沙写字楼供应近80万平 运营要求再提高
2018年二季度长沙甲级写字楼市场新增供应为零，空置率已降至34.6%，不过存量仍高达119.8万平方米，这是来自戴德梁行对长沙二季度甲级写字楼市场的分析数据。
据预计，今年下半年长沙有近80万平方米优质办公产品入市，超过目前全市存量的一半。业内专家认为，这也将对长沙甲级写字楼的运营提出新的挑战。
今年二季度，随着九龙仓国金中心的开业，长沙优质零售市场总存量达到208.5万平方米。同期，长沙优质零售物业的租金环比上涨4.8%至每平方米每月426.6元。本季度虽有新增供应入市，但积极的市场吸纳表现使得本季度全市优质商业空置率仅微升0.8个百分点。
【楼市相关 政策调控】                                
深圳新政细则：7月31日前获批旧改商务公寓不纳入限售
8月14日消息，深圳规划和国土资源委员会印发《深圳市规划和国土资源委员会关于贯彻落实市政府房地产调控政策的通知》，对于此前7月31日发布的楼市新政实施标准进行详细规定。
《通知》对新供应用地上建设的商务公寓的管理作出详细规定，提出7月31日（不含7月31日）后，各类用地上建设的商务公寓一律只租不售且不得改变用途，四种土地情况除外。

2018年7月31日以前更新单元规划已经批准（含规划修改或者调整情形）的，批准的更新单元规划中确定的商务公寓，以及上述日期前更新单元规划未获批准，但已经市规划国土主管部门或者区政府（含新区管理机构）审议通过，并完成公示或者正在公示的，公示的更新单元规划中确定的商务公寓，将不纳入731新政公寓限售的管理范畴。

7月31日（含7月31日）前已取得市、区政府用地批复的征地返还地，7月31日（含7月31日）前土地整备利益统筹项目实施方案已完成审批的，也不在限售范围内。

《通知》同时指出，7月31日（含7月31日）后更新单元规划修改或者调整增加的商务公寓部分，以及7月31日（含7月31日）后取得的更新单元规划批准文件确定的商务公寓建筑面积中超出公示时面积的部分，这两类公寓仍旧在限售范围内。

7城宣布限制企业购房！南京之后下一个会是谁？
　　南京市房地产市场综合执法办公室经认真研究，并报请南京市政府同意，下发了《关于调整我市企事业单位住房限购政策的通知》。
　　通知要求，自即日起，在全市范围内暂停向企事业单位及其他机构销售商品住房。主要包括四方面内容：
　　一是执行时间自市房地产市场综合执法办公室发文之日起，即在2018年8月13日19:00后开始执行，对采取摇号方式销售的楼盘，以房产部门购房资格核验时间为准，对非摇号方式销售的楼盘，以认购协议签订时间为准；
　　二是执行范围为全市范围；
　　三是限制购房对象为所有企事业单位以及其他机构，涵盖本市和外地企事业单位以及其他机构；
四是限制购买的房屋为商品住房。
这是近期第七个对企业购房执行限购政策的城市。在此之前已有西安、长沙、杭州、上海、深圳和江阴出台暂停向企事业单位销售住房政策。

　　北京中心城提交“疏整促”半年成绩单
截至目前，北京六个中心城均提交了2018年上半年“疏解整治促提升”成绩单。透过数据和案例不难发现，北京正加快推动“拆违”向“治违”转变。
2018年上半年,东城拆除存量违法建设1024处，面积10.4万平方米；新建改造绿地8883平方米，新增停车设施187个，新建或规范便民商业网点61个；完成治理违规“开墙打洞”并已达到“三有六无”标准销账385处，面积6507平方米。同时，东城区完成了美博汇市场疏解；天坛医院启动搬迁，计划10月底新址正式运行。
西城今年上半年违法建设拆除和“开墙打洞”整治专项行动共拆除100925.1平方米，完成进度72.1%，其中，德胜、大栅栏、展览路、牛街、广外等街道已完成年度违法建设拆除拆违任务；“开墙打洞”任务已完成26处，完成进度113%，治理和保持街巷数890条；疏解本地医疗资源完成进度98.7%；新建或规范提升各类便民商业网点40个。

朝阳区今年上半年拆除腾退681万平方米，疏解区域性物流基地2家；疏解培训机构10家；疏解退出一般制造业23家；疏解商品交易市场10家；整治地下空间203处；整治“开墙打洞”1182户；棚户区改造2187户；建设提升便民商业网点86个；“一绿”试点拆除腾退718万平方米；群租房治理787户。

海淀今年上半年完成拆除违法建设124.2万平方米；留白增绿19.7公顷；完成占道经营整治98处；无证无照经营整治已销账951处；“开墙打洞”整治243处；治理和保持街巷数292个；城乡接合部改造拆迁腾退面积4.1万平方米；绿化面积85公顷；疏解一般制造业企业5家；整治提升市场15家；建设提升基本便民商业网点82个；完成68条背街小巷的方案设计。

丰台今年以来已疏解提升15家市场；疏解一般制造业企业24家，“散乱污”企业实现动态清零；完成棚户区改造6129户；治理“开墙打洞”572处；留白增绿实施19.3公顷。今年上半年丰台“疏解整治促提升”整体进度已达到70%。同时，丰台区重点推进南苑-大红门地区疏解整治促提升，已拆除违法建设13处，11.7万平方米；正在拆除3处，15.9万平方米，共计27.6万平方米。

石景山今年上半年8项任务提前完成。其中，棚户区改造完成4403户；违法群租房整治270户；拆除违法建设1.1万平方米；无证无照经营整治54户；“开墙打洞”整治42户；无证无照食品药品企业整治73户。值得一提的是，石景山新生违法建设等12项违法行为实现并保持了动态清零。
　　联系我们
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