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	    中国写字楼研究中心（CORC），国内首家专注于写字楼、综合体、产业园等商用房地产行业各产业链条发展的学术研究机构。由房讯控股旗下研究机构南丰智库联合中国写字楼行业协会在2009年发起成立，囊括了国内国际知名的经济学家，产业链条上包括土地、金融、市场、企业以及互联网数据和技术咨询专业提供商等方面的机构作为理事研究单位,共同打造中国商用房地产行业发展的智库平台。

　　《写字楼研究简报》每周一次。鉴于研究的方法、深度和在准确性上的要求，该简报产品不能将其视为等同于媒体的新闻传播。有关问题讨论，请直接向分析师咨询。有关会员服务，请与销售部联系。

　　同时，客户如果需要更为规范、详细的专项研究报告，请与研究主管联系。
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关于召开“中国写字楼产业园发展论坛第十五届年会”的通知
【各地动态 行业趋势】                                
北京房地产市场稳步前行 非核心商务区写字楼市场活跃
今年第三季度，北京住宅销售市场中，新房住宅市场新增供应面积为170.9万平方米，环比上升110%；成交面积106.3万平方米，环比上升69%。
今年第三季度，北京甲级写字楼市场迎来三座新增写字楼供应，全部位于非核心商务区，拉动全市甲级写字楼空置率小幅上升，环比上升0.6个百分点至6.5%。而核心商务区写字楼市场继续受供应缺乏影响，空置率维持在极低水平；非核心商务区写字楼市场则表现活跃，成交多以大面积租赁为主，去化速度较快。全市平均租金实现连续六个季度环比增长，达到人民币每平方米每月366.9元，租金指数环比上涨3.7%。
今年第三季度，北京住宅用地共成交规划建面62.3万平方米，与上个季度基本持平，但和去年同期相比大幅下滑。就累计成交数据来看，2018年1月至9月北京住宅用地共计成交规划建面324.1万平方米，为去年同期的56.7%。
重庆写字楼市场呈“二元竞争格局”零售物业多核竞争
第三季度重庆优质写字楼市场未录得新增供应。至季末，重庆甲级写字楼存量维持260万方。供需作用之下，重庆写字楼整体空置率环比下跌2.1%,至季末报34.2%，涵盖新经济的第三产业为写字楼需求的主要驱动力。
展望未来，重庆写字楼预计将迎来逾17万平方米新增供应。
截至2018年末，重庆零售物业市场全年共计将迎来超100万平方米的新增供应，沙坪坝万达广场、九龙坡中迪广场有望年底开业。未来3年新增供应量将维持在年均90万平方米的高位，势必将令市场承压，租金走势或将下探。
西安写字楼存量升至226万平 优质项目入市或推动租金上涨
2018年第三季度，西安写字楼市场建科大厦、旭辉中心入市，全市甲级写字楼总存量上升至226万平方米。随着西安商业环境氛围的持续提升，本季度全市甲级写字楼平均租金环比上升3.6%至每月每平方米94元，西安写字楼市场空置率下降至25.5%，其中高新区净吸纳量最高，达到41，274平方米。
2018年第四季度，西安写字楼市场有华泰集成电路产业园、正尚国际金融广场D座、西安绿地中心B座等三个优质项目计划入市，为市场带来约19.6万平方米新增供应。
2018年第三季度，W Five万众国际、高新大都荟、MOMO PARK及悦荟广场开业，西安市购物中心总存量达到近441万平方米。本季度，大量的新增供应入市使得全市平均空置率环比微升0.1个百分点至8.1%。但得益于新入市项目品质均比较高，以及西安商业环境的不断提升，本季度西安优质零售市场平均租金环比上升5.6%至人民币285元每平方米每月。
2018年第四季度，西安将迎来华清广场、大融城和西安大悦城等优质零售物业的开业，零售市场新增供应将达36.6万平方米。

长沙甲级写字楼净吸纳量达5.9万平 租金环比涨2.9%
2018年第三季度，得益于长沙产业结构的优化升级，第三产业占比不断升高，写字楼作为第三产业的经营场所，其需求较去年同期有较大增长，全市甲级写字楼净吸纳量在该季度达到5.9万平方米。
九龙仓国际金融中心T1、富兴世界金融中心T6于第三季度交付使用，为长沙甲级写字楼市场带来约27.6万平方米的新增供应量，推升长沙甲级写字楼市场总存量至147.4万平方米。新增供应的集中入市使得市场空置率环比上升8.3%至42.9%。而新华保险大厦、新湖南大厦等项目即将交付，长沙甲级写字楼市场预计在第四季度迎来约49.3万平方米优质办公面积，市场整体空置率或将有较大幅度上升。
展望未来，戴德梁行预计在未来供应高峰的压力下，长沙甲级写字楼市场空置率将有明显上升，租金在未来半年将会在小幅波动中维持平稳态势；联合办公或将成为长沙写字楼市场的新兴力量，如雷格斯、阿里巴巴创新中心、创梦亚马逊 AWS 联合孵化器等品牌均已进入长沙市场；除此之外，目前牙科诊所、医美机构、健身房等也纷纷在甲级写字楼设点，写字楼在常规办公需求之外逐渐发展出承载其他需求的可能性。
青岛甲级写字楼存量至50.6万平 空置率上涨
市北中央商务区迎来第一栋甲级办公楼入市。市北区第一栋甲级办公楼 — 卓越世纪中心1号楼于本季度交付使用，推高全市甲级办公存量至50.6万平方米。截至第三季度，全市整体办公市场空置率为28.2%，环比及同比分别上涨0.8和1.8个百分点，甲级办公市场空置率上涨12.9个百分点至36.6%。
联合办公品牌呈现快速扩张趋势。2018年第三季度青岛办公市场净吸纳量共录得4.7万平方米，与上季度基本持平，科技、专业服务及金融类企业租赁需求强劲，同时，联合办公品牌的扩张表现较为抢眼。
整体租金持稳，甲级办公租金受新项目影响小幅波动。截至2018年第三季度，全市办公楼市场有效净租金达到88元/平方米/月，与上季度基本持平。甲级办公市场受新项目入市影响，整体平均租金下调至131元/平方米/月，刨除新项目影响的可比项目租金维持稳定。
三季度天津甲级写字楼新增13.4万平 存量达186.3万平
2018年三季度，天津市共有两座甲级写字楼入市，为市场带来13.4万平方米的新增供应。其中，双迎大厦的入市，极大的提升了新八大里区域的商务氛围。至此全市甲级写字楼市场总存量上升至186.3万平方米。
本季度，天津甲级写字楼租赁市场表现活跃，季度净吸纳量达到97,420平方米，环比上涨103%。租赁市场需求的旺盛致使甲级写字楼市场空置率环比微降0.4个百分点，至32.8%。
下一季度，新八大里商圈将陆续迎来中海财富广场、中海大厦、方正国际金融中心等优质写字楼项目，累计新增供应面积约40万平方米。
未来，大量的新增供应主要集中在新八大里商圈，短期内将拉高天津市甲级写字楼市场的整体空置率，租金或将面临下行压力。

金融业仍为上海写字楼租赁大户 商务园区以TMT为主
世邦魏理仕17日在上海推出的《中国重点城市商务园区租户普查报告—2018上海》显示，综合来看，上海优质写字楼市场租户仍以金融业(33%)为需求首位，商务园区则以TMT(科技、新媒体及通讯)(22%)产业为主。
此次是世邦魏理仕首次在业内推出该报告，共计针对16个写字楼商圈，8大商务园区内近600栋优质写字楼、1270万平方米租赁面积进行剖析，以全景式剖析上海市场的行业构成、租户性质及租赁情况。
【市场动态 数据分析】                                
融创拟再接手4个万达文旅城 全国文旅城项目将增至17个
10月18日，澎湃新闻获悉，大连万达集团拟继续将文旅集团旗下的4个万达文旅城项目出售给融创中国，这4个项目分别位于西安、长沙、厦门和武汉。
目前，万达官方已公布的万达城项目总计18个，除了已经转让给融创的13个万达城及上述4个项目之外，另一个万达长白山度假区在2017年6月已经变更完工商手续，转让给了大连一方集团。
融创此前已接手的13个项目已经全部完成交割，目前已开业5个，在建8个。
华润置地联合中国人寿等 设150亿商业地产投资基金
10月12日，华润置地有限公司发布设立房地产投资基金的公告，公告显示，南宁投资、华润置地珠海、华润投资创业、世博土地控股与中国人寿保险就设立及管理基金订立一份合伙人协议。
根据合伙人协议条款，基金的初期总资金承担将为人民币150亿元，主要目标为投资于写字楼物业项目（包括可改装为写字楼的物业）、酒店项目、商业物业项目及长租公寓项目以及相关周边服务项目，或其他经由投资决策委员会一致通过的项目。
基金期限为八年，可在投资决策委员会一致决定的情况下延期一年，亦可在普通合伙人与全体有限合伙人一致决定的情况下再延期多一年。
【业界活动 商办聚焦】                                
关于召开“中国写字楼产业园发展论坛第十五届年会”的通知
近日，全联房地产商会发布《关于召开 "中国写字楼产业园发展论坛第十五届年会"的通知》，《通知》显示，中国写字楼产业园发展论坛第十五届年会将于2018年12月5-6日在北京富力万丽酒店举办，论坛主题为"标准与创新：美好商办新时代"。
中国房地产市场正在从巨大的增量开发向深度的存量服务转变。轻资产化、需求多样化及科技化、金融化，已经成为商业办公转型升级中迫切需要完善的三个方面。其中，行业标准制定和运营服务创新无疑是商办地产可持续发展亟待解决的核心问题。
中国写字楼产业园发展论坛第十五届年会，正是为了探索并解答以上问题，将邀请有思考精神和行动力的企业家、卓有成就的经济学家及富有远见的金融家，探讨房地产最深刻、最前沿的话题，共同推动市场规范、创新发展。
以下为《通知》原文：
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