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	    中国写字楼研究中心（CORC），国内首家专注于写字楼、综合体、产业园等商用房地产行业各产业链条发展的学术研究机构。由房讯控股旗下研究机构南丰智库联合中国写字楼行业协会在2009年发起成立，囊括了国内国际知名的经济学家，产业链条上包括土地、金融、市场、企业以及互联网数据和技术咨询专业提供商等方面的机构作为理事研究单位,共同打造中国商用房地产行业发展的智库平台。

　　《写字楼研究简报》每周一次。鉴于研究的方法、深度和在准确性上的要求，该简报产品不能将其视为等同于媒体的新闻传播。有关问题讨论，请直接向分析师咨询。有关会员服务，请与销售部联系。

　　同时，客户如果需要更为规范、详细的专项研究报告，请与研究主管联系。
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【数据解读 行业趋势】                                
前11个月中国百城商业地产成交面积同比降7%
2018年前11个月，中国100个受监测城市商业地产累计成交面积为14257万平方米，同比减少7.0%。同期这些城市的住宅市场成交尽管增速放缓，却仍有7.2%的同比增长。

易居研究院智库中心研究总监严跃进指出，商业地产和住宅市场成交走势基本趋同，但商业地产比住宅降温更明显。

二线城市商业地产降温最为显着。报告显示，2018年前11个月，100个城市中，一线、二线以及三四线城市的商业地产成交面积同比增幅分别为-3.5%、-13.5%和3.7%。二线城市商业地产交易面积自2016年年末开始，由涨转跌，目前跌幅仍在继续扩大。
11月全国开业购物中心39个
据统计，2018年11月份全国开业大型购物中心项目39个，商业总体量约424万平方米。环比10月份，数量减少5个，体量却增加84万平方米，由此可见，小体量项目减少，大体量项目增加。（说明：1、统计对象为商业面积≥3万平方米的集中型零售物业，包括购物中心、商业街等，不含专业市场、文旅项目。）
从城市开业活跃度看，11月开业量在2个及以上的城市共7个，其中仅深圳一个城市开业量为3个，另外，广州、南京、沈阳、石家庄、西安、泰州均为2个开业项目。值得注意的是，作为江苏地级市泰州迎来了两大购物中心开业：泰州泰兴吾悦广场、泰州111生活广场。而一线城市的北京、广州、深圳均有新项目，仅上海无新开业项目。
中国长租公寓市场挑战与机遇并存
仲量联行11日在沪发布题为《中国长租公寓市场：新挑战，新机遇》的研究报告，指目前该市场有效供应短缺、市场化程度较低，但未来在基本面、政策和参与主体等多方因素的共同推进下有望迎来极好的发展机遇。

报告披露，中国的住房租赁市场服务于逾2亿人口、具年租金逾万亿元人民币的体量。近10年间，中国的流动人口进一步向一、二线城市聚集，并呈现出年龄低、租房需求大、租赁周期长等特点。

据仲量联行对北京、上海、广州、深圳、杭州和成都的长租公寓(专指产权集中、6个月以上租期、由机构统一运营管理，提供最基础服务的市场化租赁型公寓。不包含服务式公寓，蓝领公寓及廉租房。)市场的调研：截至2018年上半年，6城市已开业长租公寓总数约为13.5万套，存量极为有限；各地政府都大大提高了未来5年土地出让中租赁住宅用地的比例，预计至2022年底，6城市建成并投入运营的长租公寓将达75.6万套。未来不同城市的长租公寓物业所有权将呈现不同模式：上海、北京和深圳将凸显地方国企的带动和引领作用；杭州、广州和成都的此类物业所有权则集中在开发商手中。
【各地动态 政策分析】                                
上海商业综合体3年增加104个
12月7日，上海市商务发展研究中心发布《上海城市商业综合体发展情况报告（2017-2018）》。报告显示，上海城市商业综合体由2015年末的151家增加到2018年10月的255家，三年增加了104家。并且截止到今年10月，上海城市商业综合体商业建筑面积达到1828万平方米，占全市商业建筑面积超过20%。

《报告》显示，截至2017年底，上海225家城市商业综合体商业建筑总面积为1637万平方米，销售总规模为1562亿元，分别较2016年增长了18.4%、16.8%；2017年，综合商业体年客流总量21.3亿人次，商户数2.6万家，分别较2016年增加了2.6亿人次、3900家，“上海购物”对上海经济发展的贡献度进一步增强。
深圳南山村拟建写字楼、公寓和住宅一体的大型综合体
12月5日，深圳市规划国土委发布了《关于南山区南山街道南山村旧村城市更新单元规划(草案)的公示》，公开征求社会意见。该项目规划总建面超百万平方米，拟建成为超高层写字楼、公寓和住宅于一体的大型综合体项目。南山区南山街道南山村旧村城市更新单元规划项目被列入《2010深圳市城市更新单元规划制定计划第一批计划》内，申报主体为深圳市南山荔源实业股份有限公司。
【市场热点 大宗交易】                                
北京愿景公司105亿买下三里屯盈科中心
北京愿景明德管理咨询有限公司（以下简称北京愿景公司），以约105亿元的价格购买位于北京三里屯的盈科中心，出售方为基汇资本。据了解，北京愿景公司由着名地产人陶红兵创办，主要业务是以核心城市项目更新及文旅投资为主。

据了解，三里屯盈科中心项目包括两个办公楼、两个服务公寓和一个购物中心，李嘉诚次子李泽楷为早期持有者。2014年4月，基汇资本以约72亿元从李泽楷旗下的盈大地产收购了盈科中心。
领展120.1亿港元出售12处香港商业物业予基汇资本
12月12日，领展房地产投资信托基金宣布，已与买方基汇资本为首的财团签订协议，将以120.1亿港元的总代价出售位于香港的12项物业，并将在2019年3月13日落实成交。

上述12项物业主要为商业、停车场及办公物业，所有物业均根据政府租契持有，其中11项物业年期为50年、1项为99年。

这12项目物业具体指的是：鸭脷洲物业-香港鸭脷洲桥道、秦石物业-新界沙田盛田街1号、幸福物业–九龙长沙湾幸祥街8号、景林物业–新界西贡将军澳宝琳北路38号、利东物业–香港利东邨道5号、明德物业–新界西贡将军澳培成里10号、山景物业–新界屯门鸣琴路1号、兆禧苑物业–新界屯门湖翠路201号、太平物业–新界上水保平路8号、华明物业–新界粉岭华明路21号、华心物业–新界粉岭一鸣路18号、横头磡物业–九龙富美街17号。
北京信通大厦100%股权于北交所挂牌转让
据北交所12月12日消息，首都机场集团资产管理有限公司拟转让旗下北京信通大厦有限公司100%股权，转让底价4.80亿元。

信通大厦位于二环市中心商业圈，毗邻北京站前广场，与天安门仅距10分钟的车程，属于城市核心区域、稀缺型地块，交通便捷，地理位置优越，周围配套设施完善，升值潜力大，截至2018年11月30日的财务报表显示，标的企业营业收入1881.44万元，资产总计3.44亿元。
【企业新闻 转型升级】                                
远洋集团成功发行32亿规模REITs产品
　　据远洋集团13日晚间公告称，13日成功发行REITs产品——“中联前海开源-远洋集团一号资产支持专项计划”。
　　产品总规模达32.03亿，期限不超过5年(3年存续期及2年退出期)。产品优先级分为A1、A2两档，A1档发行利率5.5%、A2档发行利率6.0%，均受到市场及投资者高度青睐。
REITs产品由远洋集团作为原始权益人，中联前源不动产基金作为总协调人、财务顾问及基金管理人；远洋资本担任产品投资顾问，前海开源担任计划管理人，光大证券担任联席销售机构。
又一座万达城落地延安：投资120亿
　　12月13日，延安市政府与万达集团在北京签约，双方将共同打造红色主题文化旅游项目——延安万达城，创造红色主题旅游新品牌。陕西省委常委、延安市委书记徐新荣，万达集团董事长王健林出席签约仪式。
　　延安万达城项目位于延安高新区，可远眺宝塔山。项目占地约1900亩，项目总投资120亿元，其中文旅投资约40亿元，集爱国主义教育、旅游度假、非物质文化遗产展示体验等于一体，内容包括红色主题街区、红色主题室内乐园、红色主题剧场、度假酒店群等内容。
　　联系我们
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