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【各地政策 形势分析】
广州：《关于完善商服类房地产项目销售管理的意见》
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重庆商圈发展观察：解放碑曾多次扩容、观音桥后来居上
顺德：多层厂房和商服重点招商项目可分拆、登记销售
【企业新闻 战略布局】
华侨城接连转让文旅项目股权补血
华润将打造50万平方米杭州城北副中心超级CBD
【业内活动 行业年会】
新时代 新形势 新发展 全联房地产商会2018年会28日开幕
【市场动态 行业趋势】                                
灵活办公趋势下的市场机遇
随着全球运营商的大举布局以及本地品牌市场份额的快速增加，亚太区的灵活办公空间行业正在迎来加速发展。截至2018年上半年，上海以近743，000平方米的灵活办公空间总面积和3.5%的写字楼市场存量占比位列亚太城市之首。中国和印度排名市场总体量的前两位。此外，私募股权投资的持续增长也是亚太灵活空间运营商保持扩张步伐的关键助力。在过去四年中，亚太区灵活办公空间品牌共吸引投资约30亿美元，其中90%流向了中国本土品牌。
面对日益上升的市场需求，更多的商业物业业主和投资者开始通过传统租赁、自建平台或利润分享这三大主要模式参与灵活办公空间市场部署。世邦魏理仕认为，无论采用何种模式，业主/投资者都应在做出部署决定之前，针对物业内灵活办公空间项目的盈利能力、楼内面积占比、以及是否能够带来资产增值这三大要素进行深入考量。
北京金融街位列全球十大最贵办公楼市场第4名
仲量联行发布全球《优质办公楼租金追踪指数报告》，报告显示，香港中环地区、北京金融街、深圳福田区和北京中央商务区在全球优质办公楼租金排行榜中进入十大最贵办公楼市场。
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香港中环地区持续领跑全球优质办公楼租金，位居榜首；这一租金水平较位列第二位的纽约中城区高出60%，较位列第三位的伦敦西区高出近75%。上榜的中国大陆城市中，北京金融街位居全球第四，深圳福田区、北京中央商务区和上海浦东则分别位列第七、第八和第十一位。
金融机构撤退北京A级写字楼：有些公司干不下去倒闭了
近三年来一二线城市优质写字楼空置率图过去几年，由于其他行业需求较为稳定，金融和科技行业租户一直是写字楼需求增长的主力军。保险、基金等非银金融机构、创新金融服务企业，让拥有国内科技金融百强企业中85家的北京、上海、深圳与杭州的写字楼市场最为受益。

但现在，以金融业为主的公司纷纷退租北京核心商区写字楼。上述外资地产公司高管表示，换租无非几种情况，第一种可能是租金上涨，公司难以承担；第二种情况是公司扩大面积，需要换置。但这两种情况明显不符合今年企业的状况。

记者了解到，就金融行业而言，今年以来整体业务非常难做。由于主营业务惨淡，不少金融机构纷纷寻求开辟其他新的业务。
【各地动态 政策分析】                                
广州：《关于完善商服类房地产项目销售管理的意见》
广州市住建委发布《关于完善商服类房地产项目销售管理的意见》（简称《意见》）。

根据《意见》，2017年3月30日后土地出让成交的（以签订土地出让合同、成交确认书或经公告确认土地出让成交日为准）房地产项目，其商服类物业的销售对象应当是法人单位。

而2017年3月30日前（含当日）土地出让成交的（以签订土地出让合同、成交确认书或经公告确认土地出让成交日为准）房地产项目，其商服类物业不再限定销售对象，个人购买商服类物业取得不动产证满2年后方可再次转让。
西安：构建特色小镇“一区三圈”布局
近日，陕西省西安市政府印发2018—2021年《西安市特色小镇总体规划》（以下简称《规划》），明确西安市特色小镇建设的发展思路及目标，提出10大类特色小镇分类发展和布局导向，并提出特色小镇体制机制创新建议。规划期限为2018—2021年，展望至2025年。

根据西安特色小镇发展现实基础和促进经济转型升级的现实需要，当前及今后一个时期内，该市拟重点建设和发展10类产业为核心的特色小镇。围绕西安10大产业类型，将分批培育50个至100个特色小镇，其中，10个以上特色小镇产业能级达到100亿级。

《规划》结合西安特色产业基础，把握未来发展方向，重点培育旅游文化、信息经济、商贸物流、金融基金、先进制造、航空航天、科技创新、健康养生、现代农业和历史经典等10类特色产业。
重庆商圈发展观察：解放碑曾多次扩容、观音桥后来居上
40年来，重庆迎来了崭新的面貌。从最初解放碑商圈的一枝独秀，到五大商圈形成，再到新兴商圈如雨后春笋涌出，重庆走出了一道独特的发展之路。
重庆市商务委去年发布了《重庆商圈发展报告》，截止到2015年，重庆市100亿级商圈达到10个，其中400亿级商圈1个、300亿级商圈2个、200亿级商圈3个、100亿级商圈4个。其中，重庆主城区五大核心商圈实现社零1625亿元，增长8.7%，占全市社零总额的25.3%，五大核心商圈每天人流量超过120万人。
按照规划，到2020年，重庆将建成中央商务区1个，城市核心商圈50个。其中，将建成零售额过百亿元的商圈15个，500亿元级商圈3个，100亿级商圈15个。
顺德：多层厂房和商服重点招商项目可分拆、登记销售
12月17日，记者从佛山市顺德区国土城建和水利局获悉，该局正在征询《顺德区集体建设用地使用权流转管理暂行办法》（以下简称“办法”）公众意见。该办法指出通过流转方式取得的集体建设用地不得进行商品房开发建设，另外产业项目用地用于多层厂房和商服用途的重点招商项目，可进行分拆、登记并允许销售。
该局指出，该办法有效期为3年，实施后原《顺德市集体所有建设用地使用权流转管理暂行办法》同时废止。
【企业新闻 战略布局】                                
华侨城接连转让文旅项目股权补血
12月20日，据重庆联交所消息，华侨城旗下云南文投建设投资有限公司挂牌出售普洱茶小镇投资有限公司9%股权，挂牌价格为2035.89万元。实际上，此前华侨城就不断抛售旗下多个项目资产。有业内人士指出，华侨城当前正在调整投资，剥离部分不良资产，试图回血用以弥补文旅项目投资。
实际上，近段时间来，华侨城不断转让旗下项目投资。值得一提的是，在不断抛售地产项目的同时，华侨城也在进行大手笔投资，且普遍为文旅项目。
华润将打造50万平方米杭州城北副中心超级CBD
近日，华润置地竞得良渚新城50万平方米的规划地铁上盖综合体住宅用地，未来将打造高标准的集商业、商务、居住休闲等为一体的国际中央商务区，有望引进旗舰版商业体万象城、地标性写字楼、五星级酒店、住宅和国际学校等。
【业内活动 行业年会】                                
新时代 新形势 新发展 全联房地产商会2018年会28日开幕
　　为增强房地产行业全产业链的凝聚力与创新力，继续推动房地产行业的健康稳步发展，2018年12月27-28日，全联房地产商会将于北京富力万丽酒店召开“全联房地产商会2018年会”。
　　本次年会以“新时代 新形势 新发展”为主题，将重点学习贯彻习近平总书记在民营企业座谈会上的讲话精神，记录回顾改革开放以来房地产行业的发展历程，展望科技驱动下行业发展趋势及创新路径，深入探讨行业责任、品质建筑、养老产业、长租公寓、城市更新等话题，群策群力、共同推动房地产行业的可持续发展。
　　联系我们
　　中国产业园商务区发展论坛组委会
　　联系人：周广鑫 / 张敏
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