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	    中国写字楼研究中心（CORC），国内首家专注于写字楼、综合体、产业园等商用房地产行业各产业链条发展的学术研究机构。由房讯控股旗下研究机构南丰智库联合中国写字楼行业协会在2009年发起成立，囊括了国内国际知名的经济学家，产业链条上包括土地、金融、市场、企业以及互联网数据和技术咨询专业提供商等方面的机构作为理事研究单位,共同打造中国商用房地产行业发展的智库平台。

　　《写字楼研究简报》每周一次。鉴于研究的方法、深度和在准确性上的要求，该简报产品不能将其视为等同于媒体的新闻传播。有关问题讨论，请直接向分析师咨询。有关会员服务，请与销售部联系。

　　同时，客户如果需要更为规范、详细的专项研究报告，请与研究主管联系。



【报告分析 政策解读】
3月份百城住宅均价14759元/平 环比上涨
一季度百强房企销售同比下滑 三甲业绩均破千亿
国委会：7月1日起不动产登记费将减免
房企拿地回归理性 土地市场供求两端同时遇冷
【北京市场 数据分析】
北京政策性住房2019年计划开工房源13.6万套
3月份北京二手房网签1.6万套 业内判断走出低谷
去年IT、金融和专业服务行业成北京写字楼核心租户
【各地动态 企业新闻】
西安3家房企被处罚 未取得预售证擅自卖房
一季度成都甲级写字楼平均租金环比上涨0.3%
绿地香港短暂停牌 或因出售上海三栋写字楼
优客工场获龙熙地产追加投资 金额逾两亿人民币
【热点活动 重点聚焦】

致敬创新者！全联房地产创新论坛11日北京召开
【报告分析 政策解读】                                
3月份百城住宅均价14759元/平 环比上涨
数据显示，3月全国100个城市（新建）住宅平均价格为14759元/平方米，环比上涨0.24%，涨幅较2月扩大0.14个百分点。
同比来看，3月全国百城住宅均价较去年同期上涨4.43%，涨幅较2月收窄0.19个百分点。按中位数计算，全国百城住宅价格中位数为9168元/平方米，环比上涨0.30%，同比上涨7.71%。
此外，北京、上海等十大城市新建住宅均价为26813元/平方米，环比上涨0.15%，涨幅较2月扩大0.11个百分点；同比上涨2.25%，涨幅收窄0.01个百分点。
一季度百强房企销售同比下滑 三甲业绩均破千亿
过去的3月份，市场整体表现较前两月明显好转。但百强房企一季度整体销售同比下滑1%左右，TOP3龙头房企全口径销售金额更同比下降近13%。
据克而瑞统计数据，2019年一季度，碧桂园仍坐稳龙头老大位置。万科地产、中国恒大紧随其后，与碧桂园一同稳居前三甲，销售金额均超千亿。
在销售操盘金额榜中，碧桂园销售1619.4亿元、万科1194.3亿元、恒大1166.2亿元，碧桂园超后两者400多亿元。销售全口径金额榜中，千亿房企升至四家，碧万恒和保利发展销售金额分别为1704.6亿元、1493.0亿元、1194亿元、1071亿元。
国委会：7月1日起不动产登记费将减免
国务院总理李克强3日主持召开国务院常务会议，出台多项降低政府性收费和经营服务性收费的措施。

会议决定，从7月1日起，减免不动产登记费，扩大减缴专利申请费、年费等的范围，降低因私普通护照等出入境证照、部分商标注册及电力、车联网等占用无线电频率收费标准，并要求必须有明显降费，比如车库、车位等不动产所有权登记收费标准由每件550元降为80元，商标续展注册费收费标准由1000元降为500元；将国家重大水利工程建设基金和民航发展基金征收标准降低一半；至2024年底对中央所属企事业单位减半征收文化事业建设费，并授权各省（区、市）在50％幅度内对地方企事业单位和个人减征此项收费。
房企拿地回归理性 土地市场供求两端同时遇冷
2019年1-3月，全国300个城市共推出土地5895宗，同比减少5%；推出土地面积25204万平方米，同比减少7%。其中，住宅类用地（含住宅用地及包含住宅用地的综合性用地）1932宗，同比减少1%，推出土地面积9145万平方米，同比减少5%。

1-3月，全国300个城市土地出让金总额为8281亿元，同比减少16%。其中，住宅用地出让金总额为6950亿元，同比减少11%。此外，300城市土地成交楼面均价为2176元/平方米，同比下降3%；其中住宅类用地成交楼面均价为4177元/平方米，同比上涨4.9%。

300城市土地平均溢价率13%，较去年同期下降6个百分点；其中住宅类用地平均溢价率15%，较去年同期下降8个百分点。

从热点城市来看，1-3月，全国40个大中城市中共有21个城市出让金同比增加，涨幅前十均为二线城市；降幅前十城市中，哈尔滨同比降幅居前。
【北京市场 数据分析】                                
北京政策性住房2019年计划开工房源13.6万套
近日，市住建委、市发改委、市规划自然资源委联合下发《关于印发2019年度政策性住房首批开工竣工计划的通知》。

首批列入开工建设计划项目147个、房源约17.2万套，其中计划2019年开工的项目116个、房源13.6万套；推进前期手续的项目31个、房源3.6万套。计划年内开工的项目中，政策性租赁房项目45个、房源约4.6万套，政策性产权房项目71个、房源约9万套。

列入竣工计划项目72个、房源约8万套，其中公共租赁住房0.6万套，安置住房4.2万套，经济适用住房0.6万套，限价商品住房2.2万套，共有产权住房0.4万套。
3月份北京二手房网签1.6万套 业内判断走出低谷
3月北京楼市不仅在新建商品住宅成交量上远高于上月与去年同期，在该月度二手房网签量上更是同环比俱增：二手住宅成交16051套，环比大幅上涨163.52%，同比上涨43.88%。
从价格看，二手房成交均价涨幅较稳。3月北京二手房成交均价61420元/平方米，比2月上涨2.5%。3月高单价的中心城四区，成交占比环比提升2.5个百分点，扩大均价涨幅。
去年IT、金融和专业服务行业成北京写字楼核心租户
纵观2018全年，IT高科技、金融、专业服务这三大行业牢牢占据了北京写字楼承租面积前三甲，占比之和高达69%。此外，北京作为文化中心的战略定位也使得文化传媒行业蓬勃发展。
标志性商圈：CBD--财富会客厅、金融街--撑起国家经济命脉、中关村--创业创新起航之地、东长安街、东二环、燕莎--东部三兄弟、亚奥--北中轴线上崛起、望京--魅力升级的新兴商务区。

【各地动态 企业新闻】                                
西安3家房企被处罚 未取得预售证擅自卖房
记者从西安市住建局获悉，3房企均因未取得《商品房预售许可证》擅自预售商品房，按照规定予以罚款。

据了解，3家房企处罚的具体情况为：西安铭岳房地产开发有限公司和福公馆项目被处罚11万元，陕西美庐达房地产开发有限公司美庐雅苑项目被处罚18万元，西安中铁联盈置业有限公司中铁新城项目被处罚149万元。
一季度成都甲级写字楼平均租金环比上涨0.3%
第一季度，成都优质写字楼市场供应回升，录得三个写字楼项目合计约19万平方米的新增供应，其中包括天府新区秦皇寺区域首个甲级写字楼中交国际中心的交付。
季内写字楼市场需求增长放缓，净吸纳量实现约15万平方米，同比下降20.3%、环比下降13.3%，其中还包括约4万平方米的自用面积和约2万平方米的第三方办公运营商的隐性需求。
季内甲级写字楼平均租金环比上涨0.3%，主要由金融城持续活跃的市场基本面及东大街部分楼宇在实现高入驻率（75%以上）后调整租金策略所致。

绿地香港短暂停牌 或因出售上海三栋写字楼
4月1日，绿地香港控股有限公司发布公告宣布短暂停牌。而从多方信源获悉，绿地香港停牌较大可能和旗下上海五里桥项目三栋写字楼及商业出售给海外基金Brookfield一事有关。
优客工场获龙熙地产追加投资 金额逾两亿人民币
4月4日消息，近日，龙熙地产对优客工场追加投资逾两亿人民币，进一步利用联合办公已有平台价值，加大在产业培育和园区发展方面发力。据悉，这已经是星牌集团对优客工场的第三次投资。

【热点活动 重点聚焦】                                
致敬创新者！全联房地产创新论坛11日北京召开
致敬创新者！全联房地产创新论坛暨房讯网品牌战略发布会4月11日将在北京中国大饭店隆重召开。
作为全联房地产商会2019年房地产+互联网战略的首场品牌活动，全联房地产创新论坛暨房讯全国品牌战略发布会以"Fun连世界xun接未来"为主题，将邀请商会领导、行业专家、意见领袖汇聚一堂，探讨房地产行业创新、科技兴业，共谋房地产行业转型升级，推动中国房地产平稳健康发展。
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　　同时，经过全新改版与品牌升级的房讯（Funxun.com）将在发布会上重装亮相，开创下一个十年的创新服务新征程。
　　新科技新消费新服务 房讯2019全面赋能
　　2019年中国房地产市场的主基调依然是"稳"，稳地价、稳房价、稳预期仍将是主要内容。同时，科技创新作为民族振兴的基石，更是房地产行业发展的核心，正如全联房地产商会名誉会长聂梅生所言，自从十九大明确提出"房住不炒"的定位后，开发商的思维发生了根本变化，原有的'建好-卖掉'模式已经不符合时代的发展，将大数据、AI系统、智能化等创新科技与房地产进行融合并擦出火花，是新时代房地产行业发展的契机。
　　随着中国房地产改革的深入和存量时代的来临，值网站成立十周年之际，房讯网顺应市场精细化运营与服务的趋势，调整战略、拓维创新，进行了大刀阔斧的改版与升级。
　　全联房地产商会副秘书长、房讯控股董事长刘凯表示："改版后的房讯，将以'全面赋能全心为家全新出发'的核心战略，以全联房地产商会为依托，致力于推动新科技、新消费、新服务引入房地产行业，全面赋能全力推动房地产行业的转型升级。全新改版的房讯，将坚持聚焦房产变革、服务产业升级的愿景，打造中国领先的房地产媒体与创新服务平台。"
　　全业态全品类全领域 房讯2019全心为家
　　作为四大房地产门户网站之一，房讯在2009年上线之初，定位于专注商办地产的网络媒体和选址平台，历经岁月洗礼和市场考验，逐渐发展成为全国最大的商办地产媒体平台。
　　2019年，又一个新十年的开始，房讯完成了"全面赋能全心为家全新出发"的华丽转身，并提出"全业态全品类全领域"三大战略。
　　全业态：从2019年开始，房讯将服务全行业上下游所有开发商、运营商、生产商，业务拓维，涵盖住宅地产、商业地产、存量地产、养老地产、产业地产、文旅地产、城市更新、长租公寓、联合办公、资产运营、 资产管理、 建材部品、设备设施等所有业态，在保持"商业办公"领先优势的同时，做房地产全业态营销的领跑者；
　　全品类：2019年开始，房讯将服务包括住宅、公寓、别墅、写字楼、产业园、商铺等所有品类客户和用户，提出了"推动新科技、新消费、新服务引入房地产行业"的愿景，做房地产全品类创新的倡导者；
　　全领域：2019年开始，房讯将以全联房地产商会为依托，全领域开放和合作，积极拓展全国二线三线城市的分站建设，活动落实和客户拓展，在"聚焦房产变革，服务产业升级"方面持续发力，做房地产全领域服务的引领者。
　　新定位新服务新征程 房讯2019全新出发
　　房讯（FUNXUN.COM）作为中国领先的房地产线上到线下（O2O）整合服务平台，服务于新房、二手房和家居三大领域，业务包括在线广告、电子商务和会议展览等，为房地产全业态提供创新的营销服务体系。同时，房讯以全联房地产商会（全国工商联房地产商会）为依托，致力于推动新科技、新消费、新服务引入房地产行业，已形成六大业务体系。
房讯旗下拥有产品：房地产门户与媒体平台"房讯财经"、房地产门户与培训平台"房讯商学院"、房地产门户与活动平台"中国写字楼产业园发展论坛"、房地产门户与展览平台"中国商业地产投资专业博览会"、房地产门户与认证平台"中国商业办公建筑评价标准"、房地产门户与电商平台"选址通"。
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　　2019年，房讯全面升级品牌形象和品牌价值，探索房地产领域更多的细分市场；2019年，房讯将隆重推出全新的营销服务体系--FUN传播，以及一系列全新战略和创新产品；2019年，房讯有信心成为全国开发商、经纪公司及家居企业营销的重要合作伙伴之一。
　　据了解，FUN传播是基于互联网及移动互联网，以内容、数据、互动的元素或形式，以新科技、新消费、新服务引入房地产行业为核心线索，借助FUN媒体、FUN展览、FUN认证、FUN活动、FUN培训、FUN电商包装手段，以引发购房者、租房者的粉丝效应为目标，高效传递房地产营销信息的整合营销解决方案。
　　4月11日，中国大饭店。全联平台全新出发，届时房讯将全程直播发布会盛况，敬请关注房讯首页、房讯官方微信。
　　"Fun连世界xun接未来"，2019年4月11日，房讯与家连接，房讯与你有约！
　　联系我们
　　中国产业园商务区发展论坛组委会
　　联系人：周广鑫 / 张敏
电话：010-87768550 / 87768660
有关我们的组织：
	公司地址：
北京市朝阳区广渠路11号金泰国际大厦A座303-305室
邮编：100022
传真：(010) 87769770
电话：(010) 87768660
网站： http://www.funxun.com
总顾问：
刘凯  

中国写字楼研究中心     主任
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中国写字楼研究中心（CORC），国内首家专注于写字楼、综合体、产业园等商用房地产行业各产业链条发展的学术研究机构。由房讯控股旗下研究机构南丰智库联合中国写字楼行业协会（COIA）在2009年发起成立，囊括了国内国际知名的经济学家，产业链条上包括土地、金融、市场、企业以及互联网数据和技术咨询专业提供商等方面的机构作为理事研究单位,共同打造中国商用房地产行业发展的智库平台。
　产品形式：

★写字楼研究简报（每周提供）

★综合体研究简报（每周提供）

★产业园研究简报（每周提供）
★企业研究报告（不定期提供）

★产品研究报告（不定期提供）

★中国写字楼蓝皮书（每年提供） 
★中国产业园绿皮书（每年提供）

★中国写字楼TOP100（每年提供）
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