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	    中国写字楼研究中心（CORC），国内首家专注于写字楼、综合体、产业园等商用房地产行业各产业链条发展的学术研究机构。由房讯控股旗下研究机构南丰智库联合中国写字楼行业协会在2009年发起成立，囊括了国内国际知名的经济学家，产业链条上包括土地、金融、市场、企业以及互联网数据和技术咨询专业提供商等方面的机构作为理事研究单位,共同打造中国商用房地产行业发展的智库平台。

　　《写字楼研究简报》每周一次。鉴于研究的方法、深度和在准确性上的要求，该简报产品不能将其视为等同于媒体的新闻传播。有关问题讨论，请直接向分析师咨询。有关会员服务，请与销售部联系。

　　同时，客户如果需要更为规范、详细的专项研究报告，请与研究主管联系。
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【各地动态 数据解读】                                
北京甲级写字楼整体空置率环比上升至9.5%
2019年第二季度，北京共有两栋甲级写字楼项目竣工入市，分别为中国人寿金融中心和铭丰大厦。中国人寿金融中心成为北京中央商务区中服地块内首个入市项目，总建筑面积约162,000平方米；铭丰大厦位于丽泽金融商务区，建筑面积51,234平方米。截至2019年六月，北京甲级写字楼租赁市场的存量达到约1,010万平方米。

二季度，两栋新增甲级写字楼的竣工交付进一步推升空置率小幅上涨。此外，经济形势的不确定性使得许多企业缩减租赁面积，因此，北京甲级写字楼整体空置率环比上升0.6个百分点至9.5%。本季度市场整体的扩租需求疲软，近一年来新入市写字楼项目面临去化周期延长的问题。

2019年上半年净吸纳量约为120,000平方米。本季度需求以金融行业以及高科技、互联网行业为主，成交数量占比超过30%。租金方面，2019年第二季度甲级写字楼租金环比下降1.5%至每月每平方米人民币363.3元。

2019年下半年，北京写字楼市场预计将迎来多个新项目入市。其中，新增供应主要集中在CBD中服地块，奥运村区域以及丽泽金融商务区。下半年，预计将有约70万平方米的新增写字楼面积入市，空置率将进一步随着新项目的入市提升，甲级写字楼租金预计将持续面临下行压力。”
上海甲级写字楼市场平均租金环比下跌1.1%
第二季度，上海甲级写字楼市场有两个新项目竣工交付，为市场带来约136,000平方米的办公面积，甲级写字楼市场存量升至1,865万平方米。
市场新增供应较上个季度有大幅的下降，环比减少75%。位于虹口北外滩的凯德来福士东塔在五月份交付使用，办公面积约在91,000平方米，这是继人民广场的来福士广场和中山公园的长宁来福士之后凯德在上海的第三座来福士综合体项目。第二季度位于浦东前滩由铁狮门开发的晶耀前滩第四期竣工交付，为市场带来约45,000平方米的办公面积，这也是晶耀前滩综合体项目写字楼部分的最后一期。

第二季度，上海甲级写字楼市场平均租金继续环比下跌1.1%至每天每平方米人民币9.4元。核心商务区内平均租金环比下滑1.7%至每天每平方米人民币11.4元，降幅高于市场平均水平。其中，小陆家嘴区域的平均租金为每天每平方米人民币12.4元，环比下跌2.4%。

预计2019年下半年，上海还将有超过150万平方米左右的新项目入市，其中位于新兴商务区的比例超过60%，市场租金将存在下行压力，空置率继续上升。
香港中环写字楼租金微跌 预计空置率会超5%
高力国际在香港发布楼市报告称，过去这半年，香港中环写字楼租金出现微跌，下跌0.1%，并预计中环写字楼租金全年将下跌3.8%。高力国际商业物业服务部高级董事林子明表示，中环的写字楼租金下跌主要的原因是包括律师行以及金融机构等外迁以及一些金融机构缩小规模所致。

高力国际的数据显示，过去这半年中环写字楼空置率为2.7%，同比2018年上半年空置率增加了1.3%。据林子明预计，按照现在中环写字楼租客外迁的趋势，今年中环写字楼的空置率会超过5%。

早两年，在中环租写字楼的主力军为中资机构，但是今年以来，中资机构在中环租写字楼骤降。据高力国际的数据显示，相较于2018年上半年，今年上半年中资机构在香港租写字楼的面积减少了36%。
新兴商圈将成广州写字楼市场新的增长点
在粤港澳大湾区发展前景的推动下，广州战略性新兴产业将快速发展，为广州写字楼市场发展提供新的动力。其中以信息技术服务业为主的核心商圈，因其写字楼租赁需求较为稳定，租金整体将保持平稳；而新兴商圈，因其租金相对较低，将吸引部分新租户，也将成为广州写字楼市场新的增长点。

2019年，粤港澳大湾区正式步入实施阶段，广州力争打造更具竞争力的国际大都市，这将吸引国内外投资者对广州写字楼市场的持续关注。从产业角度讲，广州的制造业、流通业、信息技术服务业均较为发达，该类行业企业将为广州写字楼市场提供稳定需求。

天津甲级写字楼存量达159.6万平 租赁需求稳定
2019年二季度，天津甲级写字楼市场有一个新项目入市，即位于海河沿岸板块的合生财富广场。截至季末，全市甲级写字楼总存量为159.6万平方米。甲级写字楼整体租赁需求保持稳定，主要源于科技、物流及现代服务行业类。

目前，天津整体空置率较上季度环比微降0.2个百分点至37.2%，同比上升9.1个百分点，但仍处于较高水平。甲级写字楼全市平均租金环比下跌1.5%，至人民币每平方米每月136元。南京路板块空置率较上季度环比下降0.7个百分点至26.9%，同比下降6.9个百分点，项目之间租金波动不均，但板块整体平均租金较上季度维持不变，为人民币每平方米每月159.3元，同比上涨8.6%，依旧稳居全市最高水平。

展望2019年下半年的市场走势，将有多座写字楼交付入市，主要集中在海河沿线与新八大里，届时将为甲级写字楼市场带来33万平方米的新增供应。
二季度杭州主要商圈写字楼租金环比超六成上升
作为战略新兴产业试点城市，杭州城市交通网络不断发展扩大，新兴商圈因其具有竞争力的租金水平，将吸引更多战略新兴产业的企业加入，为新兴商圈注入新的动能，带动该区域写字楼租金上行。

 “科创12条”新政的推进实施，粤港澳大湾区创新活力被不断激发，强力吸引着科技创新型企业不断入驻广州，这将推动未来广州写字楼市场进一步发展壮大。杭州“十三五”规划中提到，将重点发展“1+6”产业集群，即1个万亿级信息经济产业集群，以及文化创意、金融服务、旅游休闲、健康、时尚、高端装备6个千亿产业集群。这些核心产业的健康发展将给杭州写字楼市场带来充足的需求。

未来，面对复杂多变的市场环境，杭州写字楼租金有望保持平稳，长期向好趋势不变。
【北京市场 政策调控】                                
老旧厂房转型 朝阳区84家文创园陆续运营
通过旧工业厂房改造利用、传统商业设施升级等方式，朝阳区利用存量空间发展文化传媒、创意设计等“高精尖”产业，在产业用地指标未增一分的情况下，陆续有84家文创园投入运营。截至目前，全区注册文化企业突破8万家，聚集了98家上市企业。
截至今年5月，朝阳区文化产业实现收入829亿元。全区文化企业总数突破8万家，聚集了98家上市企业（含新三板），引进培育了一批成长速度快、发展前景好的高新技术企业，在构建“高精尖”经济结构，服务首都全国文化中心建设中的作用日益凸显。
北京10家违规发布房源信息的房产中介被查处
近日，北京市住建委执法部门出重拳整治违法群租、“虚假房源信息”和炒作“学区房”等房地产市场乱象，10家违规发布房源信息的房地产经纪机构被查处。

名单如下：

北京诚明伟业房地产经纪有限公司
北京金宝家房地产经纪有限公司

北京金地远航房地产经纪有限责任公司

北京瑞霖房地产经纪有限公司

北京中海嘉业房地产经纪有限公司

北京金隅万嘉房地产经纪有限公司

北京盛豪达房地产经纪有限公司

北京世联房地产顾问有限公司

北京鑫创置地房地产经纪有限公司

北京墅生活房地产经纪有限公司
北京住宅工程质量潜在缺陷保险制度正式落地实施
北京市住建委等部门昨天联合召开住宅工程潜在缺陷保险制度实施动员部署会，对《北京市住宅工程质量潜在缺陷保险暂行管理办法》进行宣贯动员部署，这标志着北京市住宅工程质量潜在缺陷保险制度正式落地实施。

会上要求，本市新建、改建、扩建的商品住房、政策性住房项目建设单位在办理施工许可手续前要投保缺陷保险。保险范围基本涵盖了地基基础、主体结构、防水、保温工程等影响主体结构安全和主要使用功能的质量缺陷，特别是将本市易发、多发且投诉较多的保温层破损、脱落，屋面、外墙、地下、厕浴间渗漏等质量通病问题纳入投保范围，基本全面覆盖住宅工程主要质量缺陷。
上半年环京住宅市场整体量价齐涨
2019年上半年，环京住宅市场（廊坊市区+燕郊+香河+固安+石家庄） 整体表现为量价齐涨；成交2.21万套，成交面积225万㎡，成交套数同比上涨8%，成交均价为1.35万元/㎡，环比上涨31%。

环京城市中，石家庄成交套数最多，均价最高，成交7876套，成交面积97.74万㎡，成交均价为1.45万元/㎡；廊坊市区、燕郊、固安、香河等4区域成交套数同比上涨，其中燕郊成交972套，成交面积9.14万㎡，同比上涨539%，涨幅最大。

除廊坊市区成交均价环比下降外，燕郊、固安、香河、石家庄等4区域成交均价环比均上涨，其中石家庄均价为1.45万元/㎡，环比上涨53%，涨幅最大。
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