[image: image1.jpg]


[image: image2.png]i [E 5 SRR 53

China Office Research Center




 目      录 
	电话：(010)87768660
邮箱：abc@funxun.com
网站:http://www.funxun.com

	    中国写字楼研究中心（CORC），国内首家专注于写字楼、综合体、产业园等商用房地产行业各产业链条发展的学术研究机构。由房讯控股旗下研究机构南丰智库联合中国写字楼行业协会在2009年发起成立，囊括了国内国际知名的经济学家，产业链条上包括土地、金融、市场、企业以及互联网数据和技术咨询专业提供商等方面的机构作为理事研究单位,共同打造中国商用房地产行业发展的智库平台。

　　《写字楼研究简报》每周一次。鉴于研究的方法、深度和在准确性上的要求，该简报产品不能将其视为等同于媒体的新闻传播。有关问题讨论，请直接向分析师咨询。有关会员服务，请与销售部联系。

　　同时，客户如果需要更为规范、详细的专项研究报告，请与研究主管联系。
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【政策解读 楼市调控】                                
央行发布新个人房贷利率政策
中国人民银行8月25日发布公告称，自2019年10月8日起，新发放商业性个人住房贷款利率以最近一个月相应期限的贷款市场报价利率（LPR）为定价基准加点形成。加点数值应符合全国和当地住房信贷政策要求，体现贷款风险状况，合同期限内固定不变。
首套商业性个人住房贷款利率不得低于相应期限贷款市场报价利率，二套商业性个人住房贷款利率不得低于相应期限贷款市场报价利率加60个基点。另外，商业用房购房贷款利率不得低于相应期限贷款市场报价利率加60个基点。公积金个人住房贷款利率政策暂不调整。
近期全国土地拍卖市场持续降温
　　克而瑞数据显示，由于企业融资环境再度收紧，企业拿地更加谨慎，7月土地流拍地块数量相比6月明显上升，并且流拍增加的现象在8月份依然延续。8月1日~11日，重点城市已经有26块土地流拍，比7月同期近乎翻番。

就土地流拍的城市分布情况来看，总体分布较散，常州、佛山、嘉兴、南通、清远、韶关、台州等三四线城市均有土地流拍，但数量相对较少。除了三四线城市以外，昆明、成都、合肥、青岛、太原、西安、郑州等热点城市或多或少有土地流拍，其中昆明、成都两城流拍现象较多，流拍土地数量居于前列。
【各地动态 市场数据】                                
深圳一二手写字楼成交面积均现下跌
据深圳市住建局、美联物业全国研究中心数据显示，上半年，深圳二手写字楼共成交602套，成交面积6.38万㎡，面积环比下降15.3%，同比上涨6.0%。一手写字楼共成交2706套，成交面积共31.39万㎡，环比下降19.9%。

从区域成交情况来看，目前深圳市核心商务区的成交量及成交价格优势尽显。数据显示，上半年，福田区是全市二手写字楼的成交主力区域，成交面积32396.36㎡，占比51%；此外，罗湖和南山区也有不错的表现，分别成交16964.75㎡和7599.92㎡；宝安和龙岗区合计仅占全市10%的份额。
香港中环写字楼空置率上升 达三年最高
由于环球经济不明朗因素挥之不去，令企业租户推迟扩充计划，中环写字楼租赁市场于7月录得负吸纳量。

虽然中环写字楼市场于7月录得56,100平方尺的负吸纳量，令空置率升至2.6%，创三年新高，但受惠于中环以外地区的租务活跃，整体写字楼市场仍录得75,900平方尺的净吸纳量。
广州写字楼空置率在一线城市中最低
合富大数据显示,7月广州市写字楼成交量为49126㎡,同比下降29%,但环比6月上升27%;成交量6月有所下探后7月反弹回升,为年内第二高位,奠定下半年良好开局。
新增供应方面,7月仅一个项目取得新增预售,是位于番禺华南板块的万科未来之丘。7月成交量主要集中在南沙和花都两个区域,两区成交总量占全市的60%。
自2018年年末以来,广州优质写字楼市场需求持续放缓,2019年上半年优质写字楼净吸纳量较2018年下半年环比减少约30%。租金报价有所松动,租户议价空间增大,租金增长也显着放慢,半年租金仅环比增长0.5%,较2018年下半年的增速减少4.5个百分点。尽管需求放缓,但由于广州优质写字楼市场在第二季度末空置率仅4.9%,在国内一线城市中最低。
上海全面启动非沪籍共有产权保障房申请
上海市房管局日前印发《关于开展全市面上非沪籍共有产权保障住房咨询及受理工作的通知》，在上海16个区全面启动非沪籍共有产权保障住房申请咨询及受理工作，计划于2019年9月底之前完成。

据了解，房源方面，郊区以辖区为主，充分利用好辖区内配建保障性住房房源；中心城区可申请市统筹大居房源，房源预计主要分布在浦东惠南、奉贤南桥东、松江南站、嘉定黄渡和宝山顾村拓展等基地。
【房企新闻 项目信息】                                
万科发布业绩报告 上半年净利增三成
20日晚间，万科A发布了2019年半年度业绩报告。报告显示，上半年，万科A实现营业收入1393.2亿元，同比增长31.5%，来自房地产业务的结算收入比例为95.5%；实现归属于上市公司股东的净利润118.4亿元，同比增长29.8%。
上半年万科A实现销售面积2150.1万平方米，销售金额3340.0亿元，同比分别上升5.6%和9.6%，在41个城市的开发业务销售金额位列当地前三。所销售的产品中，住宅占比87.8%，商办占比9.0%，其它配套占比3.2%。住宅产品中144平方米以下的中小户型占比90.6%。
融创上半年业绩全面提升 营收同比增长64.9%
8月22日上午，融创中国控股有限公司披露的2019年半年报显示，上半年，融创实现营业收入768.4亿元，同比增长64.9%；归母净利润102.9亿元，同比增长61.7%；账面现金1380亿元，同比增长14.8%。
报告期内，融创持续加快周转坚决去化，交付面积保持稳步增长，实现签约金额2141.6亿元，同比增长11.8%，销售额位居行业前五。
2019年下半年，融创预计将有超过420个项目在售，累计可售资源超5700亿元。截至中报披露日，货值超过83%的土储位于一二线城市，平均土地成本约4307元/平米。
北京金隅以51.87亿元拍得盘古大观"龙首"
北京市朝阳区北四环中路27号楼5号楼房产（即盘古大观“龙首”）于8月19日19时至8月20日10时进行司法拍卖。

拍卖公告显示，此次司法拍卖为盘古大观“龙首”第一次拍卖，起拍价51.82亿元，市场估价为74.03亿元，参与本次拍卖需交纳保证金10亿，拍卖每次增幅为500万元。

拍卖平台显示，此次拍卖共有2人报名参加，经过两次竞价，北京钰珵置业有限公司以51.87亿拍下盘古大观“龙首”。
北京钰珵置业有限公司成立于2019年8月8日，注册资本1000万元人民币，法定代表人为王子铭，北京金隅投资物业管理集团有限公司对其100%控股。
原“济南第一高”中弘广场流拍
在历时24小时后，23日上午10时，济南市中弘广场17号土地使用权及部分在建工程的司法拍卖有了结果——无人报名，本场拍卖已流拍。

阿里拍卖·司法网页显示，该拍卖标的为山东中弘置业有限公司所有的位于济南市历下区经十路北侧、解放东路南侧济南中弘广场17号地块部分在建工程一期塔楼A共555套、一期塔楼B共539套、一期裙房共7套、一期地下商业及储藏用房16套、一期抵押地下车库共816套、一期非抵押地下车库共17套，二期商业在建工程房地产。资产评估价格为20.2139亿元，起拍价为16.1712亿元，保证金为8100万元，加价幅度为50万元。(或整倍数)

整场拍卖共有0人报名，6500多次围观，竞买记录为0。
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