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	    全国工商联房地产商会写字楼分会（CORC），国内首家专注于写字楼、、产业园等商办地产行业各产业链条发展的全国性行业组织。旗下研究机构中国写字楼研究中心在2009年成立，囊括了国内国际知名的经济学家，产业链条上包括土地、金融、市场、企业以及互联网数据和技术咨询专业提供商等方面的机构作为理事研究单位,共同打造中国商办地产行业发展的智库平台。

　　《写字楼研究简报》每周一次。鉴于研究的方法、深度和在准确性上的要求，该简报产品不能将其视为等同于媒体的新闻传播。有关问题讨论，请直接向分析师咨询。有关会员服务，请与销售部联系。

　　同时，客户如果需要更为规范、详细的专项研究报告，请与研究主管联系。



【统计数据 楼市分析】
1-10月全国商品房销售额达124417亿元
10月份70城房价涨幅稳中有落
10月中大型购物中心密集开业 达34个
【房企信息 市场解读】
千亿阵营扩围 前十月25家房企销售超“千亿”
10月全国首套房贷利率5.52% 连续5个月上升
今年以来内地房企海外发债规模约610亿美元
【各地动态 政策调控】
北京：住宅用地及商办用地将分开单独供应
10月广州写字楼市场供求均现下滑
商业地产看好三四线城市 租金水平稳中趋涨
【业内聚焦 行业活动】
第十六届中国地产金厦奖评选网络投票完美收官
【统计数据 楼市分析】                                
1-10月全国商品房销售额达124417亿元
1—10月份，商品房销售面积133251万平方米，增速今年以来首次由负转正，同比增长0.1%，1—9月份为下降0.1%。其中，住宅销售面积增长1.5%，办公楼销售面积下降11.9%，商业营业用房销售面积下降14.0%。
商品房销售额124417亿元，增长7.3%，增速加快0.2个百分点。其中，住宅销售额增长10.8%，办公楼销售额下降11.5%，商业营业用房销售额下降13.4%。
1—10月份，全国房地产开发投资109603亿元，同比增长10.3%，增速比1—9月份回落0.2个百分点。其中，住宅投资80666亿元，增长14.6%，增速回落0.3个百分点。
10月份70城房价涨幅稳中有落
10月份，房地产市场进一步趋稳，价格涨幅有所回落。
初步测算，4个一线城市新建商品住宅销售价格环比上涨0.1%，涨幅比上月回落0.3个百分点。二手住宅销售价格环比上涨0.1%，涨幅比上月回落0.2个百分点。
31个二线城市新建商品住宅和二手住宅销售价格环比分别上涨0.5%和0.1%，涨幅比上月均回落0.1个百分点。

35个三线城市新建商品住宅和二手住宅销售价格环比分别上涨0.6%和0.5%，涨幅比上月均回落0.2个百分点。
10月中大型购物中心密集开业 达34个
2019年10月，全国开业购物中心项目共34个，商业总体量316万平方米。相比9月的开业高峰期，数量、体量双双腰斩。
从开业购物中心分布的城市线级看，二、三线城市是新开业购物中心的主要市场，占据了超六成项目，一线城市开业占比则逐渐缩减。

10月开业项目中，小型购物中心占比有所减少，中大型购物中心密集开业。
【房企信息 市场解读】                                
千亿阵营扩围 前十月25家房企销售超"千亿"
1-10月份共有碧桂园、中国恒大、万科地产、融创中国、中海地产、新城控股、龙湖集团、华润置地、世茂房地产、阳光城、金地集团、旭辉集团、中南置地、金科集团、中国金茂、富力地产、中梁控股、华夏幸福、正荣集团、融信集团、远洋集团、雅居乐等25家房地产企业的全口径销售金额超过千亿元。
相比前九月，本次“千亿阵营”中增加了正荣集团、融信集团、远洋集团和雅居乐四家企业。
数据显示，碧桂园、中国恒大和万科三家房企前十月销售金额均超过5000亿元，位列前三，分别为6655.4亿元、5461.8亿元和5199亿元。
10月全国首套房贷利率5.52% 连续5个月上升
2019年10月全国首套房贷款平均利率为5.52%，相当于相应期限LPR水平加点67BP，环比微升0.01个百分点，同比下降0.19个百分点，已连续5个月小幅上升。
10月房贷利率水平延续了前四个月的上行趋势，但上行幅度有所减缓，下行的城市数量有所增加。
今年以来内地房企海外发债规模约610亿美元
　　截至发稿，包括万科、绿城、绿地、佳兆业、融创等在内的12家地产企业公布海外债融资计划，计划发行规模总计50.13亿美元，而10月全月发行规模仅为36.85亿美元。

　　Wind数据显示，截至11月13日，今年以来内地房企赴海外发债规模约为610亿美元，已经接近去年全年发行总额(约616亿美元)，已经公布的融资计划则达624亿美元(按照当前汇率计算)。
【各地动态 政策调控】                                
北京：住宅用地及商办用地将分开单独供应
记者从市规划和自然资源委了解到，今后北京不再供应F1和F2类用地，均将结合规划综合实施方案，在土地入市前把住宅及商办建筑分开单独布局。
公建建筑与住宅建筑分开布局，针对的是大型的商业办公等。为了保证群众生活需要，住宅小区配套的小型商业，依然还是会在住宅地块中规划安排，对居民的生活没有任何影响。教育等配套设施也依然会根据配套指标等就近布局安排。对于此前已经入市供应的F1或F2类用地，在条件具备的情况下，也可以按照新规进行方案设计。
10月广州写字楼市场供求均现下滑
10月，广州写字楼市场供求齐齐下滑，全市仅有14套1.07万㎡的新增供应量，环比下跌80%。市场成交较上月高位回落73%，为164套3.38万㎡，但整体略胜7、8月淡市。
租赁行情：租金出现下调，空置率保持低平10月广州存量写字楼租金环比下跌0.24%至159元/㎡/月，同比则上涨1.30%。受企业扩张与搬迁意愿降低影响，业主报价松动，除琶洲租金保持稳定外，天河北、珠江新城、越秀三大商务区租金出现下调。

本月广州无新项目交付使用，存量写字楼空置率为7.56%，环比持平，同比下跌0.28%。
商业地产看好三四线城市 租金水平稳中趋涨
今年1-9月，全国商业营业用房开发投资额同比均下降8.0%，销售面积同比下降13.7%。其中，三四线及以下城市其商业营业用房开发投资额、新开工面积、销售面积占全国商业营业用房对应项的比重分别位54%、63.2%、65.4%，仍是商业地产企业投资和开发的重点区域。

在商办用地市场上，中小城市成交面积保持稳定，成交均价同比上涨。2019 年1-9 月，三四线城市商办用地成交规划建筑面积为 7845.8 万平方米，同比小幅增长 1.7%；三四线城市成交楼面均价为 1489.9 元/平方米，同比增长 10.8%，商办用地平均溢价率为 9.1%。

此外，今年1-9月重点中小城市购物中心水平整体稳中趋涨，样本平均租金6.5元/平方米·天，同比上涨 1.52%。华东地区购物中心样本平均租金6.7元/平方米·天，同比上涨1.27%。
【大咖观点 行业活动】                                
第十六届中国地产金厦奖评选网络投票完美收官
　　11月15日，第十六届中国地产金厦奖网络（微信）投票阶段取得圆满收官，接下来将进入业内人士传真投票评选和专家学者测评打分评选阶段，最终结果将于12月13-14日举办的中国写字楼产业园发展论坛第十六届年会上正式公布，并举行盛大的颁奖典礼，对获得优胜的优质项目和优秀供应商进行表彰。
　　初步统计，本次评选共集合了124个来自全国各地的优质楼盘项目，累计获得票数108019票，访问量高达332482次，成为业内年度优质项目展示展现和公平竞争的盛事。
　　据中国写字楼产业园发展论坛组委会秘书刘凯介绍，中国地产金厦奖本着"客观公正、全面权威"的评审原则，在用户网民直接投票的基础上，还将遴选学界、金融界、专业机构专家组成强大的评审阵容，旨在推动中国商办地产行业的国际化发展进程，展示行业优秀成果，记录市场榜样，助力行业发展。
　　中国地产金厦奖最早开始于2004年，每年举办一次，2015年开始由全联房地产商会写字楼分会和商业办公建设与运营标准课题组（COSS）共同主办，已成功举办了十五届。目前，已吸引了1000多家开发商积极参与，1500000名网民踊跃投票，盛况空前，好评如潮。

　　中国地产金厦奖通过对每年商办地产行业发展进行回顾、总结和探讨，评选业内最有影响力的楼盘、企业、人物等方式来推动中国房地产业发展。该评选活动建立了全面的评价体系，对参选的商办地产项目进行广泛测评与深入比较，采取客户网民网上投票评选（权重50%）、业内人士传真投票评选（权重25%）和专家学者测评打分评选（权重25%）的方式进行，将会分类推选出楼盘、企业、人物大奖和其他奖项，它们将成为未来一年中引领中国商办地产发展潮流的核心力量。

　　“当前商办地产行业正面临前所未有的压力，更需要我们坚定行业信心，通过年度金厦奖评选，为行业树立标杆，向行业传递正能量，继续支持行业创新，服务企业发展。”刘凯说。

　　中国地产金厦奖公信力、影响力、权威性在逐年增强，现已形成"GOLDEN BUILDING AWARD FOR REAL ESTATE OF CHINA中国地产金厦奖"知名活动品牌。作为一个长期运作的知名品牌，"GOLDEN BUILDING AWARD FOR REAL ESTATE OF CHINA中国地产金厦奖"评选将以持续性的工作见证中国商办地产的逐渐成长，日益壮大。

　　2019年12月13日-14日，中国写字楼产业园发展论坛第十六届年会将在北京富力万丽酒店盛大举办，年会上将举行隆重的中国地产金厦奖颁奖典礼，对评选出来的优秀项目、楼盘、企业等进行表彰，为行业树立标杆，引领行业未来发展。
　　中国写字楼产业园发展论坛第十六届年会由房讯网（www.funxun.com）发起并联合全国工商联房地产商会共同主办，以"融合与分化：新周期下房地产的新逻辑"为主题，本届年会将一如既往地邀请有思考精神和行动力的企业家、卓有成就的经济学家及富有远见的金融家，共同探讨房地产最深刻、最前沿的话题，预计将有800位各界嘉宾出席。
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中国写字楼研究中心（CORC），国内首家专注于写字楼、综合体、产业园等商用房地产行业各产业链条发展的学术研究机构。由房讯控股旗下研究机构南丰智库联合中国写字楼行业协会（COIA）在2009年发起成立，囊括了国内国际知名的经济学家，产业链条上包括土地、金融、市场、企业以及互联网数据和技术咨询专业提供商等方面的机构作为理事研究单位,共同打造中国商用房地产行业发展的智库平台。
　产品形式：

★写字楼研究简报（每周提供）

★综合体研究简报（每周提供）

★产业园研究简报（每周提供）
★企业研究报告（不定期提供）

★产品研究报告（不定期提供）

★中国写字楼蓝皮书（每年提供） 
★中国产业园绿皮书（每年提供）

★中国写字楼TOP100（每年提供）
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