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	    全国工商联房地产商会写字楼分会（CORC），国内首家专注于写字楼、、产业园等商办地产行业各产业链条发展的全国性行业组织。旗下研究机构中国写字楼研究中心在2009年成立，囊括了国内国际知名的经济学家，产业链条上包括土地、金融、市场、企业以及互联网数据和技术咨询专业提供商等方面的机构作为理事研究单位,共同打造中国商办地产行业发展的智库平台。

　　《写字楼研究简报》每周一次。鉴于研究的方法、深度和在准确性上的要求，该简报产品不能将其视为等同于媒体的新闻传播。有关问题讨论，请直接向分析师咨询。有关会员服务，请与销售部联系。

　　同时，客户如果需要更为规范、详细的专项研究报告，请与研究主管联系。
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【统计数据 市场分析】                                
2019年中国百城房价同比上涨3.34%
中指院发布的数据显示，2019年12月，中国100个受监测城市(新建)住宅平均价格为每平方米15168元人民币，环比上涨0.42%。从涨跌城市个数看，69个城市环比上涨，25个城市环比下跌，6个城市与上月持平。

纵观全年，2019年中国楼市运行平稳，与2018年同期相比，百城房价涨幅仅为3.34%。与2018年的5%或者之前动辄10%以上的增速相比，房价涨幅明显收窄。
2019年50城合计卖地收入4.41万亿
中原地产研究中心1月1日发布的统计数据显示，2019年，土地市场继续高位运行，该中心统计的50大城市合计卖地收入4.41万亿元，同比上涨幅度达19.33%，刷新历史纪录。

其中，杭州、上海、广州、苏州、武汉、北京、南京、重庆、宁波、成都、天津、郑州、福州、青岛、温州、昆明等16个城市1卖地收入过千亿元，刷新历史同期纪录。
【楼市调控 政策解读】                                
央行降准释放约8000亿资金 支持实体经济
中国人民银行决定于2020年1月6日下调金融机构存款准备金率0.5个百分点（不含财务公司、金融租赁公司和汽车金融公司）。

中国人民银行有关负责人表示，此次降准是全面降准，体现了逆周期调节，释放长期资金约8000多亿元，有效增加金融机构支持实体经济的稳定资金来源，降低金融机构支持实体经济的资金成本，直接支持实体经济。
存量浮动利率贷款的定价基准可转换为LPR
日前，央行发布《中国人民银行公告〔2019〕第30号》（以下简称《公告》），就存量浮动利率贷款的定价基准转换为LPR有关事宜作出规定。

公告称，自2020年3月1日起，金融机构应与存量浮动利率贷款客户就定价基准转换条款进行协商，将原合同约定的利率定价方式转换为以LPR为定价基准加点形成（加点可为负值），加点数值在合同剩余期限内固定不变；也可转换为固定利率。
定价基准只能转换一次，转换之后不能再次转换。已处于最后一个重定价周期的存量浮动利率贷款可不转换。存量浮动利率贷款定价基准转换原则上应于2020年8月31日前完成。
北京出台“房租通”扶持文化企业
　　1月2日，北京文化产业工作会召开，宣布出台《北京市文化企业“房租通”支持办法（试行）》，为减轻企业申报负担，市文资中心建设了“房租通”线上申报系统，搭建文化企业房租信息服务平台。

　　“房租通”政策主要解决对小微初创企业发展压力较大的房租贵痛点问题，市级文化产业园区入驻企业通过审核后可获得补贴面积可达500平方米，最高可享受30%的房租补贴，金额可达30万元。

　　据市文资中心相关负责人介绍，北京市文资中心将先对市级文化产业园区入驻企业进行房租补贴。
【各地动态 楼宇经济】                                
深圳甲级写字楼空置率涨至22.04% 租金持续回落
机构报告显示，2019年深圳甲级写字楼新增供应53.56万平方米，较上年减少23.5%。全年累计吸纳量仅10.17万平方米，不及上年的1/4。

写字楼租金持续回落，2019年末全市甲级写字楼租金连续四个季度环比回落至每月每平方米242.53元，同比降低12.3%。而空置率则在新供应以及需求疲软的影响下同比上涨6.33个百分点至22.04%。

2019年南京写字楼市场整体供大于求
据戴德梁行报告显示，2019年南京写字楼销售市场整体供大于求，供求比为1.24:1，比2018年有所下降，去化压力有所缓解。目前南京写字楼均价约为每平方米18128元，小面积、低总价仍为写字楼销售市场主流。

租赁市场方面，2019年，南京写字楼租赁市场的交易热点集中在新街口、河西以及新兴商务区的雨花和江宁板块，租金面价与2018年相比基本保持稳定，实际租金价格略有下调。新街口板块租金维持在全市高位，达到4.94元/平方米/天，同比增长2.49%，河西、江宁板块租金维持平稳。

展望未来，南京优质写字楼总供应量超过600万平方米，预计2020年南京写字楼市场整体将延续收紧态势。
昆明写字楼市场需求端疲软 空置率升至42.5%
　　据第一太平戴维斯报告，2019年昆明全市写字楼空置率上升4.3个百分点，至42.5%。甲级写字楼平均租金约98.9元/平方米/月，同比下降4.3%。

2019年，昆明甲级写字楼市场整体需求表现疲软，年内净吸纳量6.5万平方米，同比下降45个百分点。全市甲级写字楼总存量达85.8万平方米。
厦门写字楼总存量加速增长 新增租赁需求下滑
　　第一太平戴维斯报告分析称，厦门写字楼市场总存量仍在加速增长，截至年末，厦门写字楼总存量同比扩大10.6%，至457.8万平方米。

　　2019年，全市共有八个新项目入市，共计新增写字楼建筑面积约43.8万平方米，新增供应量较过去五年平均水平（32.3万平方米）高出约35.5%。
　　年内新增写字楼租赁需求出现下滑。全年厦门甲级写字楼净吸纳量共计9.3万平方米，同比下降78%。全市写字楼平均空置率同比上升5.7个百分点，至27.1%。厦门全市甲级写字楼租金同比下跌3.7%，至人民币每平方米每月84.4元。

　　未来三到五年，厦门甲级写字楼存量仍将加速扩张，未来五年年均供应量约为过去五年平均水平的1.1倍，供过于求的市场发展状态料将延续。
【业内聚焦 行业活动】                                
房讯网发布2020年全新战略 推出文旅地产频道
　　2019年12月13日，房讯网2020年品牌战略发布会在北京富力万丽酒店成功举办，发布会以"FUN传播XUN营销"为主题。发布会上，全联房地产商会副秘书长兼房讯网董事长刘凯发布了房讯网2020年全新改版升级的"FUN传播XUN营销"战略，同时宣布推出“房讯文旅”频道和“城市更新”频道。

　　刘凯宣布，2020年房讯网将在全联房地产商会领导下，以"美好办公与美好居住服务商"为愿景，致力于推动新科技、新消费、新服务引入房地产行业，打造多端多平台、线上线下联动的房地产互联网平台。坚持双轮驱动发展模式，深耕写字楼、产业园、文旅地产、城市更新四大房地产领域，围绕媒体、数据和营销展开创新与变革。

　　"双轮驱动"战略是房讯网2020年发展的脉络和方向，刘凯表示，房讯网将坚持商办业务与文旅业务两个轮子，以"FUN"为原点，以"XUN"为核心，重点推进三大内容平台的建设。一是坚持房讯网媒体的属性，内容为王，专业至上，移动优先，打造多端多平台、线上线下联动的创新型媒体；二是在大数据基础上，深度扩展创新营销的社交数据和场景应用，为购房者提供更好的买房租房服务及增值服务；三是最新推出"房讯文旅"、"城市更新"等新产品新服务，形成以"fun传播xun营销"为核心的线上和线下完整解决方案，最大化提高买房与租房转化率，为所有的开发商和运营商提供更完美的营销服务。

　　据悉，"房讯文旅"频道将囊括最新资讯、置业精选、文旅专题和发现全国文旅好房子等板块，覆盖全国主要旅游城市、收纳优秀文旅项目，全方位展示文旅地产，多角度解读经典案例，助推文旅地产行业更好、更快、更健康的高质量发展！
　　刘凯最后表示，展望2020年，房讯网有信心通过以"fun传播xun营销"为核心的创新互联网服务，成为开发商、运营商及会员企业营销推广的重要合作伙伴之一。
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中国写字楼研究中心（CORC），国内首家专注于写字楼、综合体、产业园等商用房地产行业各产业链条发展的学术研究机构。由房讯控股旗下研究机构南丰智库联合中国写字楼行业协会（COIA）在2009年发起成立，囊括了国内国际知名的经济学家，产业链条上包括土地、金融、市场、企业以及互联网数据和技术咨询专业提供商等方面的机构作为理事研究单位,共同打造中国商用房地产行业发展的智库平台。
　产品形式：

★写字楼研究简报（每周提供）

★综合体研究简报（每周提供）

★产业园研究简报（每周提供）
★企业研究报告（不定期提供）

★产品研究报告（不定期提供）

★中国写字楼蓝皮书（每年提供） 
★中国产业园绿皮书（每年提供）

★中国写字楼TOP100（每年提供）
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