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	    全国工商联房地产商会写字楼分会（CORC），国内首家专注于写字楼、、产业园等商办地产行业各产业链条发展的全国性行业组织。旗下研究机构中国写字楼研究中心在2009年成立，囊括了国内国际知名的经济学家，产业链条上包括土地、金融、市场、企业以及互联网数据和技术咨询专业提供商等方面的机构作为理事研究单位,共同打造中国商办地产行业发展的智库平台。

　　《房讯周刊》每周一次。鉴于研究的方法、深度和在准确性上的要求，该简报产品不能将其视为等同于媒体的新闻传播。有关问题讨论，请直接向分析师咨询。有关会员服务，请与销售部联系。

　　同时，客户如果需要更为规范、详细的专项研究报告，请与研究主管联系。
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深圳写字楼租金承压 空置率仍将上升
预计未来四年贵阳写字楼将新增100万平
【市场信息 大宗交易】
北京中弘大厦将被司法拍卖
SOHO中国确认与海外投资者进行私有化洽谈
【政策措施 国家调控】                                
我国19项举措促进消费扩容提质
近日，国家发改委等23部门联合发布《关于促进消费扩容提质加快形成强大国内市场的实施意见》，加快完善促进消费体制机制，进一步改善消费环境，发挥消费基础性作用，助力形成强大国内市场。

《意见》共推出19条具体举措，从大力优化国内市场供给、重点推进文旅休闲消费提质升级、着力建设城乡融合消费网络、加快构建“智能+”消费生态体系、持续提升居民消费能力五大方面入手，着力促进消费扩容提质，加快形成强大国内市场。
国务院深化土地“放管服”，改革土地管理制度
3月12日，国务院发布《关于授权和委托用地审批权的决定》（国发〔2020〕4号），在严格保护耕地、节约集约用地的前提下，进一步深化“放管服”改革，改革土地管理制度，赋予省级人民政府更大用地自主权。

《决定》明确将国务院可以授权的永久基本农田以外的农用地转为建设用地审批事项授权各省、自治区、直辖市人民政府批准。
《决定》提出试点将永久基本农田转为建设用地和国务院批准土地征收审批事项委托部分省、自治区、直辖市人民政府批准。首批试点省份为北京、天津、上海、江苏、浙江、安徽、广东、重庆，试点期限1年，具体实施方案由试点省份人民政府制订并报自然资源部备案。
全国百大热门复工写字楼北京最多
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“全国百大热门复工写字楼”榜单显示，全国19个城市的写字楼榜上有名，当前热门复工写字楼主要集中长三角、珠三角、京津冀、成渝等地区。其中，北京有11座写字楼入榜，在全国数量最多。
【各地动态 分析解读】                                
深圳9条措施支持房地产企业加快复工复产
3月11日，深圳市住房和建设局发布《关于应对新冠肺炎疫情支持房地产企业加快复工复产的若干措施》的通知，推出九条具体举措，支持房地产企业加快复工复产。

《措施》提出，对已批未开盘、已批在售项目的房地产开发企业，允许视疫情防控情况现场开盘、开放线下售楼处；推进房屋线上交易系统建设；加快商品房网签进度；缓解企业短期资金压力；顺延项目交付时间和开发资质办理时间；灵活调整住房按揭贷款还款安排；本地疫情期间非深户居民购房者无法按时缴纳社保，视同连续缴纳社保，其断缴、补缴情形不计入购房社保要求审核；统一全市房地产开发企业所得税计税毛利率；增加居住用地供应。

措施自发布之日起实施，有效期至2020年12月31日。
大湾区写字楼市场平均空置率环比增至16.3%
第一太平戴维斯《大湾区甲级写字楼指数》报告显示，2019年下半年内，在中国经济持续放缓、中美贸易争端、多城新增供应过量以及香港的内部社会运动等因素的综合影响下，大湾区甲级写字楼租金指数半年度环比下跌2.5%至166.6，但其十年期涨幅仍达66.6%之高。

2019年下半年，大湾区十一城甲级写字楼市场新增供应共计达140万平方米。深圳为主要的新增供应来源，占区域总新增供应的75.4%；截至年末，大湾区写字楼市场总新增存供应量累计达2,730万平方米。

大湾区写字楼市场平均空置率环比增长2.5个百分点至16.3%，香港和广州空置率仍维持在个位数水平，分别为4.7%和4.8%。供过于求持续叠加经济放缓令深圳和佛山等内地城市空置率有所上升，珠海、东莞和惠州的租赁需求则有所增长，市场去化加速。

在2020年供应压力和近期新冠肺炎疫情的共同影响下，七城步入下降初期，预计短期内租金步入下行通道，而珠海、东莞和肇庆则步入下降末期，租金跌幅有望持续收窄。
2021年北京写字楼或结束租金下滑趋势
　　第一太平戴维斯指出，2019年期间，受新增供应入市影响，北京写字楼租金不断下滑。叠加疫情短期至半年内的影响，长远来看，北京写字楼市场会形成一个供求关系的变化，成交量将出现阶段性井喷。

第一太平戴维斯预期，自2021年开始，北京写字楼租金将结束2019年开始的下滑态势，迎来上涨。
深圳写字楼租金承压 空置率仍将上升
　　第一太平戴维斯指出，疫情叠加供应压力，使得大湾区写字楼租金承压，其中深圳最为明显。
　　深圳受2019年下半年大量新项目入市所推动，写字楼新增供应达108万平方米，空置率攀升至24.6%，写字楼租金连续四个季度下跌，全市租金同比下降11.9%。
　　深圳未来五年内，新增供应将达450万平方米，相当于现有存量写字楼60%-70%的比例，新增落成量逾七成集中于南山区，存量有望于福田区并肩。
　　即使深圳写字楼每年净吸纳量继续增长，空置率仍将继续上升，2020年的写字楼平均租金也将面对比较大的下行压力。
预计未来四年贵阳写字楼将新增100万平
　　戴德梁行报告分析显示，贵阳甲级写字楼市场体量仍然有较大发展空间，正处于成长期。
　　贵阳写字楼市场成交依旧保持活跃，存量逐步消化，拉动空置率下调8.57个百分点至35.53%，全年累计净吸纳量达122,488平方米；租金方面，受全国经济下行和新增供应不断加码等因素影响，全市租金同比下跌1.96%至每月每平方米95.87元。
　　报告分析，受新冠肺炎疫情影响，2020年，贵阳甲级写字楼供应速度或将放缓，但长期供应量并不会受到影响；未来四年总计约100万平方米的新增供应，将助推贵阳甲级写字楼市场升级，由成长期进入发展提速期。
【市场信息 大宗交易】                                
北京中弘大厦将被司法拍卖
阿里拍卖网显示，北京中弘大厦将于2020年4月7日10时至2020年4月8日10时止，在北京市第三中级人民法院淘宝网司法拍卖网络平台上进行公开拍卖。

本次拍卖为第一次拍卖，评估价：32.31亿元，评估平均单价为49311/平方米，起拍价22.62亿元，保证金：2亿元，增价幅度：1000万元。
SOHO中国确认与海外投资者进行私有化洽谈
　　3月11日晚间，SOHO中国公告称，公司在与海外金融投资者洽谈，以探讨进行战略合作的可能性，可能导致也可能不会导致公司全部已发行股份作出全面要约。

　　截至目前，尚未就是否进行潜在交易作出决定，而且并未与任何一方订立实施潜在交易的正式协议。
　　此前，消息人士透露，黑石集团正与SOHO中国就后者私有化进行谈判，交易价值40亿美元，黑石提出的私有化报价为每股6港元。
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中国写字楼研究中心（CORC），国内首家专注于写字楼、综合体、产业园等商用房地产行业各产业链条发展的学术研究机构。由房讯控股旗下研究机构南丰智库联合中国写字楼行业协会（COIA）在2009年发起成立，囊括了国内国际知名的经济学家，产业链条上包括土地、金融、市场、企业以及互联网数据和技术咨询专业提供商等方面的机构作为理事研究单位,共同打造中国商用房地产行业发展的智库平台。
　产品形式：

★写字楼研究简报（每周提供）

★综合体研究简报（每周提供）

★产业园研究简报（每周提供）
★企业研究报告（不定期提供）

★产品研究报告（不定期提供）

★中国写字楼蓝皮书（每年提供） 
★中国产业园绿皮书（每年提供）

★中国写字楼TOP100（每年提供）
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